SINDICATURA DE COMPTES
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

INFORME DE FISCALIZACION DE LA ENTIDAD
VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

Ejercicio 2019

Document signat electronicament per:
Vicent Cucarella Tormo - El sindic major (21/10/2020 08:48 CEST)

Web per a validar:
https://www.sindicom.gva.es/verifica.html
Codic Segur de Verificacié: 2cc53630-abbe-41a3-8310-7a6dab8efca7




RESUMEN. Informe de fiscalizacion de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo
Ejercicio 2019

RESUMEN

La Sindicatura de Comptes ha realizado un informe de fiscalizacién del ejercicio 2019 de la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVHA), en el que destacan las conclusiones y
recomendaciones que figuran a continuacion.

Control formal de las cuentas anuales

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 fueron formuladas por el director general de EVHA
el dia 25 de mayo de 2020 y reformuladas en fecha 10 de julio, siendo posteriormente
aprobadas por el Consejo de Direccion el dia 30 de julio de 2020. Se ha comprobado que
en la memoria de estas se ha incluido la nota 36 “Hechos posteriores”, con una estimacion
del impacto econdémico que tendrd en las cuentas del ejercicio 2020 la situacion de
emergencia originada por la COVID-19.

Fiscalizacion de la contratacion

Se han detectado los siguientes incumplimientos significativos de la normativa aplicable a
la gestion de la contratacion:

e En todos los contratos revisados el informe de valoracion de las proposiciones
cuantificables mediante juicios de valor se limita a indicar una puntuacién para cada
uno de los aspectos sujetos a valoracion, sin que en ningin momento se expresen las
cualidades o caracteristicas concretas de las ofertas que amparen las respectivas
puntuaciones. La consecuencia de estos defectos seria la nulidad de dichos informes
por falta de motivacion y de los demas actos sucesivos que son consecuencia directa e
inmediata de ellos.

e En los contratos de obra, la formula matematica que sirve para cuantificar las ofertas
sujetas a valoracién mediante parametros objetivos no permite, de una manera
razonable, que la importancia relativa concedida a la oferta econdmica sea efectiva y
no garantiza el cumplimiento de una eficiente utilizacion de los fondos de EVHA.

Fiscalizacion del inventario de inmuebles de promocion publica adscritos
a la entidad

El registro en el inventario de los bienes inmuebles de promocién publica, que antes del 1
de enero de 2018 eran gestionados por la Conselleria con competencia en materia de
vivienda, y que se han adscrito legalmente a EVHA a partir de esa fecha, no se ha sustentado
en documento justificativo alguno con respecto a los bienes concretos que han sido
traspasados en adscripcion. Esta circunstancia implica que no se pueda determinar con
seguridad que los bienes que EVHA tiene registrados en su inventario sean todos aquellos
gue realmente debieron haberlo sido en el momento de la adscripcion.
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Recomendaciones

En el Informe de fiscalizacién se recogen diversas recomendaciones con la finalidad de
mejorar la gestiéon econdmico-financiera de EVHA, de las cuales cabe destacar las
siguientes:

e El procedimiento mas razonable para la atribucion de las competencias propias del
6rgano de contratacion seria una mera delegacion de competencias por parte del
presidente de EVHA, que es quien ostenta la condicién de 6rgano de contratacion, sin
que resulte necesario que el Consejo de Direccion proceda peridédicamente a otorgar
poderes y elevarlos a escritura publica.

e Se considera que EVHA deberia establecer la obligacién de solicitar una manifestacion
escrita a los miembros de las mesas de contratacion y a los firmantes de los informes
de valoracion de las propuestas técnicas en que se dejase constancia de que no
concurre en ellos ningun conflicto de intereses que pudiera comprometer su
imparcialidad e independencia, asi como el compromiso de poner en conocimiento del
6rgano de contratacion, de forma inmediata, cualquier potencial conflicto de intereses
que pudiera producirse en cualquier fase del procedimiento en que participasen.

e En los contratos de especial relevancia econémica, se recomienda que no se haga
recaer sobre una sola persona la emision de los informes de valoracion de las ofertas
sujetas a cuantificacion mediante juicios de valor, siendo lo mas aconsejable la
concurrencia de varios técnicos diferentes.

e Todos los pliegos técnicos y otros documentos de especial relevancia que integran los
expedientes de contratacion deben ser firmados, indicando la persona y la fecha en
que se suscriben, sin que resulte aceptable en sustitucion de la firma una referencia
genérica al departamento o servicio que supuestamente lo hubiese elaborado.

e EVHA no deberia recurrir a la utilizacion de los contratos menores para cubrir los
desfases temporales existentes entre los momentos en que un contrato no menor haya
finalizado y se formalice otro nuevo con el mismo objeto.

e Se deben realizar las acciones necesarias para regular las reglas basicas para la
formacion del libro de inventario, entre ellas las relativas a la determinacién de los
organos competentes y de los plazos maximos para su elaboracién y aprobacion.

e Llas altas en el inventario de aquellos bienes inmuebles adquiridos por EVHA no
deberian realizarse hasta que el acto administrativo que los ampara devenga firme, sin
perjuicio de que se lleven registros auxiliares que permitan detectar todas estas
situaciones transitorias.

NOTA

Este resumen pretende ayudar a comprender los resultados de nuestro informe y facilitar la labor a
los lectores y a los medios de comunicacién. Recomendamos su lectura para conocer el verdadero
alcance del trabajo realizado.
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NOTA SOBRE LA UNIDAD MONETARIA

Todos los datos econémicos de este Informe vienen expresados en euros. Se ha efectuado un
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1. INTRODUCCION

La Sindicatura de Comptes de la Comunitat Valenciana, en virtud de lo dispuesto en el
articulo 6 de la LSC', y conforme a lo previsto en el Programa Anual de Actuacién de 2020,
ha planificado y ejecutado una fiscalizacion de seguridad razonable, que permita expresar
una opinion sobre si la gestion contractual de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo
(EVHA) del ejercicio 2019, asi como de la formacién del inventario de bienes inmuebles de
promocién publica adscritos a ella, resultan conformes, en todos los aspectos significativos,
con la normativa aplicable.

En combinacion con las anteriores fiscalizaciones, se ha realizado un control formal de la
rendicién de cuentas del ejercicio 2019, con la finalidad de comprobar su adecuada
formalizacion, aprobacion y rendicion.

2. RESPONSABILIDADES DEL CONSEJO DE DIRECCION Y
DEL DIRECTOR GENERAL DE LA ENTIDAD EN RELACION
CON LAS CUENTAS ANUALES Y CON EL CUMPLIMIENTO
DE LA LEGALIDAD

El Consejo de Direccidn y el director general de EVHA deben garantizar que las actividades
de contratacién y la informaciéon relacionada reflejada en sus cuentas anuales resultan
conformes con las normas aplicables. En el mismo sentido, son responsables de establecer
los sistemas de control interno que consideren necesarios para garantizar que dichas
actividades estén libres de incumplimientos legales y de incorrecciones materiales debidas
a fraude o error.

Dichos 6rganos son también responsables de aprobar y formular, respectivamente, las
cuentas anuales de EVHA, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la
situacién financiera y de los resultados, de acuerdo con el marco normativo de informacién
financiera aplicable, que se identifica en la nota 2.1 de la memoria, y del control interno
que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

Las cuentas anuales de EVHA relativas al ejercicio 2019, que se adjuntan como anexo | a
este informe, fueron formuladas por el director general de EVHA el dia 25 de mayo de 2020
y reformuladas en fecha 10 de junio de 2020, aprobadas por el Consejo de Direccion en
fecha 30 de julio de 2020 y presentadas en la Sindicatura de Comptes por el conseller de
Hacienda y Modelo Econdmico, conforme a la normativa de aplicacion, el dia 7 de agosto
de 2020.

T Ley de la Generalitat Valenciana 6/1985, de 11 de mayo, de Sindicatura de Comptes, de acuerdo
con la nueva redaccion y articulos renumerados por la Ley 16/2017, de 10 de noviembre, de la
Generalitat (DOGV n° 8169, de 14 de noviembre de 2017).
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Hay que hacer notar que, en fecha de 25 de noviembre de 2019, el Consejo de Direccion
de EVHA nombrd a su actual director general, el cual suscribié el correspondiente contrato
de direccion el dia siguiente a su nombramiento y que viene a sustituir en este cargo a la
anterior directora general, que lo ostentaba desde el 23 de julio de 2018.

3.RESPONSABILIDAD DE LA SINDICATURA DE COMPTES

La responsabilidad de la Sindicatura de Comptes es expresar una opinion sobre la legalidad
de las operaciones de contratacién efectuadas por EVHA en el gjercicio 2019 y sobre la
formacion del inventario de bienes inmuebles de promocion publica, basada en la
fiscalizacion realizada. Para ello, se ha realizado el trabajo de acuerdo con los principios
fundamentales de fiscalizacion de las instituciones publicas de control externo y con las
normas técnicas de fiscalizacion recogidas en el Manual de fiscalizacién de la Sindicatura
de Comptes. Los citados principios exigen el cumplimiento de los requerimientos de ética,
asi como la planificacion y ejecucién de la fiscalizacién con el fin de obtener una seguridad
razonable de que la gestién de la actividad contractual ha sido conforme, en sus aspectos
significativos, con la normativa aplicable.

Una fiscalizacion requiere la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre la legalidad de las operaciones de contratacién revisadas. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluida la valoracion de los
riesgos de incumplimientos significativos de la legalidad. Al efectuar dichas valoraciones
del riesgo, el auditor tiene en cuenta el control interno relevante para garantizar dicho
cumplimiento, con el fin de disefar los procedimientos de auditoria que sean adecuados
en funcién de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la
eficacia del control interno de EVHA.

Respecto al control formal, la revisiéon efectuada se ha limitado, basicamente, a aplicar
procedimientos analiticos y actividades de indagacion. No se ha llevado a cabo una
auditoria financiera, por lo que las conclusiones del trabajo proporcionan solo seguridad
limitada.

Se considera que la evidencia de auditoria obtenida proporciona una base suficiente y
adecuada para fundamentar la opinion sobre el cumplimiento de la legalidad en la
actividad contractual, en la formacién del inventario, asi como de las conclusiones del
control formal de la rendicién de cuentas de EVHA.
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4. FISCALIZACION DE LA CONTRATACION

4.1. FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDADES RELATIVA A LA
CONTRATACION

Como resultado del trabajo efectuado, durante el ejercicio 2019 se han puesto de
manifiesto los siguientes incumplimientos significativos de la normativa aplicable a la
gestion de la contratacion:

1. En todos los contratos revisados, el informe de valoracion de las proposiciones
cuantificables mediante juicios de valor se limita simplemente a indicar una
puntuacion para cada uno de los aspectos sujetos a valoracién sin que en ningun
momento se expresen las cualidades o caracteristicas concretas de las ofertas que
amparen las respectivas puntuaciones.

La consecuencia de los defectos resefiados seria la nulidad de dichos informes por
falta de motivacion, asi como la de los demas actos sucesivos que son consecuencia
directa e inmediata de aquel, como son la propuesta de la mesa de contrataciény la
resolucién misma de adjudicaciéon de los contratos, por incumplimiento de los
principios de transparencia de los procedimientos y no discriminacién e igualdad de
trato entre los licitadores, recogidos en los articulos 1.1y 132 de la LCSP? (apéndice
1, apartado 6.a).

2. En los contratos de obra, la férmula matematica que sirve para cuantificar las ofertas
sujetas a valoracién mediante parametros objetivos no permite, de una manera
razonable, que la importancia relativa concedida a la oferta econémica sea efectiva,
en tanto en cuanto posibilitaria asignar puntos a ofertas que no hubieran realizado
baja alguna, lo cual no garantiza el cumplimiento de una eficiente utilizacion de los
fondos destinados a la realizacidn de obras al que hacen referencia los articulos 1.1
y 132 de la LCSP (apéndice 1, apartado 6.a).

4.2. OPINION CON SALVEDADES RELATIVA A LA CONTRATACION

En nuestra opinién, excepto por los hechos descritos en el apartado 4.1. “Fundamentos de
la opinién con salvedades relativa a la contratacion”, las actividades realizadas y la
informacion reflejada en las cuentas anuales del ejercicio 2019 en relacidn con la
contratacion resultan conformes, en los aspectos significativos, con la normativa aplicable.

Por otro lado, en el apéndice 1 del Informe se incluye, ademés de estas, un detalle de
aquellas otras observaciones y hallazgos relacionados con la contratacién que no son

2 Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafiol las directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
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significativos, ni afectan a la opinion, pero se considera que pueden resultar de interés a
los destinatarios del Informe de fiscalizacion.

5. FISCALIZACION DEL INVENTARIO DE INMUEBLES DE
PROMOCION PUBLICA ADSCRITOS A LA ENTIDAD

5.1. FUNDAMENTO DE LA OPINION CON SALVEDADES POR UNA
LIMITACION AL ALCANCE RELATIVA AL INVENTARIO

Como resultado del trabajo efectuado, se ha puesto de manifiesto una circunstancia que
afecta a la opinion de auditoria sobre la formacion del inventario a fecha 31 de diciembre
de 2019, que se refiere a que el registro en el inventario de los bienes inmuebles de
promocién publica, que antes del 1 de enero de 2018 eran gestionados por la conselleria
con competencia en materia de vivienda, y que se han adscrito legalmente a EVHA a partir
de esa fecha, no se ha sustentado en documento justificativo alguno con respecto a los
concretos bienes que han sido traspasados en adscripcién (apéndice 2, apartado 3).

La circunstancia anterior implica que no se pueda determinar con seguridad que los bienes
que EVHA tiene registrados en su inventario sean todos aquellos que realmente debieron
haberlo sido en el momento de la adscripcidn, resultando ademas que estos constituyen la
parte mayoritaria en el conjunto de bienes inmuebles de promocién publica del inventario
de EVHA (apéndice 2, apartado 3).

5.2. OPINION CON SALVEDADES RELATIVA AL INVENTARIO

Excepto por los efectos posibles de la limitacidn al alcance descrita en el apartado 5.1.
“Fundamento de la opinién con salvedades por una limitacidén al alcance relativa al
inventario”, la informacion contenida en el inventario de bienes inmuebles de promocion
publica, asi como su valoracion a 31 de diciembre de 2019, se ha preparado y resulta de
conformidad con el marco normativo aplicable.

6. CONCLUSIONES DEL CONTROL FORMAL DE LA
RENDICION DE CUENTAS

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 fueron formuladas por el director general de EVHA
el dia 25 de mayo de 2020 y reformuladas en fecha 10 de julio, siendo posteriormente
aprobadas por el Consejo de Direccion el dia 30 de julio de 2020. Se ha comprobado que
en la memoria de estas cuentas anuales se ha incluido la nota 36 “Hechos posteriores”, con
una estimacién del impacto econémico que tendra en las cuentas del ejercicio 2020 la
situacién de emergencia originada por la COVID 19.
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7. RECOMENDACIONES

Como resultado del trabajo de fiscalizacion y de acuerdo con lo establecido en el articulo
12 de la LSC, conviene efectuar las recomendaciones que se sefialan a continuacién para
mejorar la gestion econdmica administrativa de la entidad:

1. Se considera que el procedimiento mas razonable para la atribuciéon de las
competencias propias del érgano de contratacion, con el fin de descongestionar y
agilizar la gestion de aquellos contratos que tengan menor relevancia en términos
cuantitativos, seria una mera delegacién de competencias por parte del presidente
de EVHA, que es quien ostenta la condiciéon de érgano de contratacién, sin que
resultase necesario que el Consejo de Direccion procediera periédicamente a otorgar
poderes y elevarlos a escritura publica (apéndice 1, apartado 6.2).

2. Con la finalidad de evitar riesgos de irregularidades en la contratacion publica, se
considera que EVHA deberia haber establecido la obligacién de solicitar una
manifestacion escrita por parte de los miembros que integran la mesa de
contratacién, asi como de los firmantes de los informes de valoracién de las
propuestas técnicas, en que se dejase constancia de que no concurre en ellos ningin
conflicto de intereses que pudiera comprometer su imparcialidad e independencia,
asi como el compromiso de poner en conocimiento del érgano de contratacién, de
forma inmediata, cualquier potencial conflicto de intereses que pudiera producirse
en cualquier fase del procedimiento en que participasen (apéndice 1, apartado 6.a).

3. Con la finalidad de facilitar la transparencia y reducir los potenciales conflictos de
intereses en los contratos de especial relevancia econémica, se recomienda que no
se haga recaer sobre una sola persona la emisién de los informes de valoracion de
las ofertas sujetas a cuantificacidn mediante juicios de valor, siendo lo mas
aconsejable la concurrencia de varios técnicos diferentes (apéndice 1, apartado 6.b).

4. Una vez finalizado el plazo de presentacidn de proposiciones en una licitaciéon y antes
de la apertura de estas, se deberia emitir un certificado acreditativo de las empresas
o sociedades que han presentado oferta, asi como la fecha de su presentacion
(apéndice 1, apartado 6.a).

5. Todos los pliegos técnicos y otros documentos de especial relevancia que integran
los expedientes de contratacién deben ser firmados, indicando la persona y la fecha
en que se suscriben, sin que resulte aceptable en sustitucién de la firma una
referencia genérica al departamento o servicio que supuestamente lo hubiese
elaborado. Adicionalmente deberia distinguirse entre las personas o empleados que
participan en la redaccion de su contenido o condiciones, de aquellas que
estrictamente realizan una mera labor de visado de estos (apéndice 1, apartado 6.b).

6. EVHA no deberia recurrir a la utilizacién de los contratos menores para cubrir los
desfases temporales existentes entre los momentos en que un contrato no menor
haya finalizado y se formalice otro nuevo con el mismo objeto. Estas incidencias
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deben necesariamente ser previstas con antelacién y planificarse con una adecuada
gestidon econdmica y contractual (apéndice 1, apartado 7).

7. Se considera imprescindible que se redacte y apruebe un manual que recoja y detalle
el procedimiento a seguir para la elaboracién del inventario, tanto por el personal y
el departamento implicado como por el circuito de registros (apéndice 2, apartado
3).

8. EVHA deberia realizar las acciones necesarias para regular las reglas basicas para la
formacién del libro de inventario, como serian, entre otras cuestiones, las relativas a
la determinacion de los 6rganos competentes y de los plazos maximos para su
elaboracion y aprobacién (apéndice 2, apartado 3).

9. Las altas en el inventario de aquellos bienes inmuebles adquiridos por resolucién del
contrato de compraventa no deberian realizarse hasta que el acto administrativo que
los ampare devenga firme y la vivienda pase a dominio de EVHA, sin perjuicio de que
se lleven registros auxiliares que permitan detectar todas estas situaciones
transitorias (apéndice 2, apartado 3).
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APENDICE 1

Observaciones sobre la fiscalizacion de la contratacion

10
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1. Normativa principal aplicable al area de contratacion

A efectos de la fiscalizacion de la contratacidon del ejercicio 2019, la principal norma de
aplicacién es la LCSP, que entrd en vigor el dia 9 de marzo de 2018. Junto con esta norma
legal se considera también normativa bésica principal en materia de contratacién de
aplicacién a EVHA, en cuanto no se opongan a aquella, las siguientes normas
reglamentarias:

o Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

o Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
general de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

2. Otras normas de aplicacion

En la medida en que EVHA es una entidad integrada en el sector publico instrumental de
la Generalitat, esta sujeta a las siguientes disposiciones, que completan el marco juridico
general aplicable a la contratacién:

. Ley 28/2018, de 28 de diciembre, de Presupuestos de la Generalitat para el ejercicio
2019 (disposicion final 122).

. Ley 2/2015, de 2 de abril, de Transparencia, Buen Gobierno y Participacién Ciudadana
de la Comunitat Valenciana.

o Ley 1/2013, de 21 de mayo, de Medidas de Reestructuracién y Racionalizacién del
Sector Publico Empresarial y Fundacional de la Generalitat.

. Decreto ley 1/2011, de 30 de septiembre, del Consell, de medidas urgentes de
régimen economico-financiero del sector publico empresarial y fundacional
(articulos 12 y 13).

. Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales.

. Decreto 16/2012, de 20 de enero, del Consell, por el que se distribuyen competencias
en materia de contratacidon centralizada en el ambito de la Administracién de la
Generalitat, sus entidades autdbnomas y los entes del sector publico empresarial y
fundacional de la Generalitat, y se crea la Central de Compras de la Generalitat.

. Orden 11/2013, de 17 junio, de la Conselleria d'Hisenda i Administracié Publica, por
la que se dictan las normas de funcionamiento y comunicacién de datos al Registro
Oficial de Contratos de la Generalitat.

11
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. Acuerdo de 11 de julio de 2018, del Consell de la Sindicatura de Comptes de la
Comunitat Valenciana, por el que se aprueba la instruccion relativa al suministro de
informacion sobre la contratacién de las entidades del sector publico valenciano,
tanto autonomico como local.

o Acuerdo de 27 de enero de 2017, del Consell, por el que se establecen instrucciones
para dar publicidad a determinados contratos no sujetos a regulaciéon armonizada.

. Acuerdo de 12 de marzo de 2010, de la Junta Superior de Contratacién
Administrativa de la Generalitat, por el que se dispensa de constitucién de garantia
provisional a los contratos celebrados por el sector publico instrumental.

3. Naturaleza juridica de EVHA y grado de aplicacion de la normativa
contractual

En el articulo 3.2 de la LCSP se define su ambito subjetivo de aplicacion y se dispone que,
a los efectos de esta ley, tendran la consideracién de Administraciones publicas las
entidades del sector publico que reuniendo la consideracién de poderes adjudicadores y
estando vinculadas a una o varias Administraciones publicas o dependientes de las mismas,
no se financien mayoritariamente con ingresos de mercado. Se entiende que se financian
mayoritariamente con ingresos de mercado cuando tengan la consideracion de productor
de mercado de conformidad con el Sistema Europeo de Cuentas.

En virtud del citado precepto legal se considera que EVHA relne las condiciones necesarias
para ostentar la consideracion de Administracién publica a efectos de la LCSP, por lo que
a su actuacion en el ambito de la contratacion publica se le aplicard plenamente esta ley y
en especial las normas contenidas en su libro segundo, referido a los contratos de las
Administraciones publicas (arts. 115 a 315 de la LCSP).

4. Contratos formalizados en el ejercicio 2019

El analisis de la informacion facilitada por EVHA ha permitido elaborar el siguiente cuadro,
en el que se indica el nimero e importe de los contratos que han sido formalizados en el
ejercicio 2019, detallados por tipo y procedimiento de adjudicacion, excluidos los menores,
con las cifras expresadas en euros.
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Cuadro 1. Contratos formalizados

Importe adjudicacion en euros

Tipos de Procedimientos de (IVA excluido) Contratos
contratos adjudicacion
Importe % N° %
Abierto 2.608.439 93,0% 22 88,0%
A. marco 136.000 4,8% 2 8,0%
Servicios
Negociado 60.000 2,1% 1 4,0%
Subtotal 2.804.439 100,0% 25 100,0%
Abierto 30.231 10,5% 2 40,0%
Suministros  A. marco 256.976 89,5% 3 60,0%
Subtotal 287.207 100,0% 5 100,0%
Abierto 16.547.616 100,0% 14 100,0%
Obras
Subtotal 16.547.616 100,0% 14 100,0%
Total contratos 19.639.262 44

5. Expedientes de contratacion revisados

Con el objeto de analizar la adecuada tramitacion de los contratos formalizados en el
gjercicio 2019, se han seleccionado para su revision los contratos que se detallan en el
siguiente cuadro, en el que las cifras se expresan en euros, que representan un 41% del
importe total formalizado en el ejercicio.
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Cuadro 2. Contratos analizados

Tipo

Obras

Obras

Obras

Obras

Obras

Servicios

Servicios

Servicios

Servicios

Numero
Contrato

CTCM-19/7

CTCM-19/37

CTCM-18/37

CTCM-19/15

CTCM-19/26

CTCM-19/21

CTCM-19/13

CTCM-19/23

CTCM-18/41

Objeto

Obras de mantenimiento y conservacién de
inmuebles del parque publico de viviendas
de la Generalitat en municipios de la
provincia de Valencia (zona 4) 2019/2021

Obras de mantenimiento inmuebles del
parque publico de viviendas de la Generalitat
en municipios de la provincia de Alicante
(zona 1) 2020/2021

Obras de terminacion del edificio de 42
viviendas en régimen de alquiler, garajes y
trasteros en Aspe (Alicante)

Obras de reparacion de actos vandalicos en
el edificio sito en la calle Murillo, 38 de
Valéncia.

Obras de rehabilitacién grupo de 79 VPP
460858/460958 en Benaguacil (Valencia)

Servicio de limpieza, desratizacion y/o
vallado de solares titularidad de EVHA
ubicados en las provincias de Valencia,
Castellon y Alicante (lotes 1y 2)

Servicios relacionados con un grupo de 60
viviendas de promocion publica situadas en
la plaza de la Ribera de Alzira (Valencia).

Inspeccion, comprobacion de condiciones de
habitabilidad, elaboracién vy registro de
certificados de eficiencia energética y gestién
de titulo municipal habilitante para la
ocupacién de las viviendas cedidas por
Criteria Caixa, SAU a EVHA en las provincias
de Alicante, Castellon y Valencia.

Asesoramiento  fiscal de la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo

Procedimiento

Abierto

Abierto

Abierto

Abierto

Abierto

Abierto

Abierto

Abierto

Abierto

Importe
Adjudicacion

2.500.000

2.500.000

2.077.008

281.652

265.581

200.000

81.405

80.000

68.400

El trabajo realizado ha consistido, basicamente, en comprobar la adecuacién de la
tramitacion de los contratos a la normativa aplicable en las fases de preparacidn, seleccién
del contratista y adjudicacién, efectos, cumplimiento y extincién del contrato, asi como el
analisis de los documentos justificativos y la adecuada contabilizacién del gasto.

6. Observaciones sobre los contratos formalizados en 2019

El érgano de contratacion competente en EVHA para los contratos objetos de revision en
esta fiscalizacion viene configurado de la siguiente forma, a partir de su normativa interna:
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. El 6rgano de contratacion es el presidente de EVHA, conforme indica el articulo 4.2.d)
de su Reglamento de Organizacién y Funcionamiento (ROF). No obstante, a tenor
del articulo 4.5 de la misma normativa, este puede delegar determinadas
atribuciones, con caracter permanente o temporal, en la vicepresidencia del Consejo
de Direccidn, aunque no se concreta en ninguna disposicion qué facultades en
concreto podran ser objeto de delegacion.

En este sentido, se ha verificado que, mediante la Resolucién de 14 de octubre de
2014 de la presidencia de EVHA, se deleg6 en favor de la vicepresidencia el ejercicio
de las facultades relativas al érgano de contratacién, sin que existiera referencia a
limitacion temporal alguna en su validez. Esta delegacion de competencias no habia
sido revocada en el sentido expresado por el articulo 9.6 de la LRJSP?, por lo que
debia entenderse vigente y, en este contexto, se ha ratificado en la Resolucion de 26
de mayo de 2020 del presidente de EVHA para los procedimientos de contratacion
de cuantia superior a 150.000 euros.

. Sin perjuicio de lo expresado en el punto anterior, se han producido varios
apoderamientos especificos elevados a escritura publica ante notario, realizados en
virtud del importe de los contratos y que afectan al érgano de contratacién
competente en algunos de los contratos revisados.

En particular, se ha procedido a apoderar por el propio Consejo de Direccion de
EVHA en favor del director general las facultades propias del 6rgano de contratacién
para aquellos contratos cuyo importe no exceda de 150.000 euros, con
independencia del tipo de contrato de que se trate, obras, servicios o suministros. En
este sentido, se han realizado durante 2018 y 2019 dos apoderamientos que afectan
a algunos de los contratos revisados y que han sido otorgados en sendos acuerdos
del Consejo de Direccion de 23 de julio de 2018 y de 25 de noviembre de 2019.

Se considera que el procedimiento mas razonable para la atribucion de las
competencias propias del érgano de contratacion, con el fin de descongestionar y
agilizar la gestion de aquellos contratos que tengan menor relevancia en términos
cuantitativos, seria una mera delegacion de competencias por parte de la presidencia
de EVHA, que es quien ostenta la condicion de érgano de contratacion, sin que
resultase necesario otorgar peridodicamente poderes y elevarlos a escritura publica
por parte del Consejo de Direccidn, quien ademas no resulta ser el érgano de
contratacion segun la propia normativa de EVHA.

Los principales incumplimientos y observaciones de caracter general derivados del examen
de los expedientes que deberan ser tenidos en cuenta por los responsables de EVHA son
los siguientes:

3 Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
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. Las mesas de contratacién no estan formadas por el nUmero minimo exigido por el
articulo 21.2 del RLCSP, que indica que en las Administraciones publicas las mesas
de contratacién estaran compuestas por un presidente, un secretario y, al menos,
cuatro vocales, todos ellos designados por el 6rgano de contratacién. En EVHA,
ademas del presidente y del secretario, solo aparecen dos vocales, por lo que no
cumple con la presencia minima que exige la citada normativa.

. En los expedientes no hay constancia de que se hubiese adoptado medida alguna
por parte de EVHA para luchar contra el fraude, el favoritismo y la corrupcién, y
prevenir, detectar y solucionar de modo efectivo los conflictos de intereses que
puedan surgir en los procedimientos de licitacidon con el fin de evitar cualquier
distorsion de la competencia y garantizar la transparencia en el procedimiento y la
igualdad de trato a todos los candidatos y licitadores, como asi exige el articulo 64
de la LCSP.

En particular, se considera que deberia haberse establecido la obligacién de solicitar
una manifestacion escrita por parte de los miembros que integran la mesa de
contrataciéon, asi como de los firmantes de los informes de valoracién de las
propuestas cuantificables mediante juicios de valor, en que se dejase constancia de
que no concurre en ellos ningun conflicto de intereses que pudiera comprometer su
imparcialidad e independencia, asi como el compromiso de poner en conocimiento
del érgano de contratacién, de forma inmediata, cualquier potencial conflicto de
intereses que pudiera producirse en cualquier fase del procedimiento en que
participasen.

. En la mayor parte de los expedientes revisados, los informes juridicos emitidos
previamente a la aprobacién de los pliegos de clausulas administrativas, no incluyen
referencia alguna a los 6rganos de contratacion competentes. Asimismo, en los
expedientes de contratos de obras CTCM-19/26 y CTCM-19/37, en los que si que se
ha expresado sobre este extremo, se hace de forma errénea, pues en ellos se indica
que es la presidencia el 6rgano de contratacién, fundamentandolo en la
competencia originaria que le otorga el ROF, sin que se haya tenido en cuenta la
delegacion de competencias vigente.

. Con relacién a los pliegos de clausulas administrativas, cabe hacer notar que la
férmula matematica que evalla las ofertas econdmicas es la misma en todos los
expedientes de contratos de obras. El andlisis realizado sobre esta formula indica que
no permite, de una manera razonable, que la importancia relativa concedida a la
oferta econdmica sea efectiva, en tanto en cuanto posibilitaria asignar puntos a
ofertas que no hubieran realizado baja alguna, lo cual no garantiza el cumplimiento
del principio de una eficiente utilizacién de los fondos destinados a la realizacion de
obras al que hacen referencia los articulos 1.1y 132 de la LCSP.

. En la mayor parte de los expedientes revisados no se deja constancia del certificado
de los licitadores presentados, el cual debe constar en todo caso, aunque este se
incluya o pueda obtenerse de la plataforma de contrataciéon del Estado. Se ha
comprobado, por otra parte, que en el expediente CTCM-19/26 si constaba un

16



Informe de fiscalizacion de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo
Ejercicio 2019

certificado, emitido por la propia entidad, el cual tiene fecha posterior a la primera
reunidn de la mesa de contratacion y por tanto sin que se hubiese seguido el orden
procedimental regulado en el articulo 80.5 del RGLCAP,

. De especial gravedad resultan los defectos observados en los informes técnicos de
cuantificacion de las ofertas sujetas a evaluacion mediante juicio de valor. Se ha
constatado que, excepto en el expediente CTCM-19/23, en todos los demas
expedientes examinados estos informes se limitan, por un lado, a reproducir lo ya
indicado en los pliegos de cldusulas administrativas con respecto a los criterios de
adjudicacion valorables mediante juicios de valor y su puntuacién y por otro lado, a
efectuar una asignaciéon directa de puntuaciones entre los distintos licitadores en
una tabla, sin que en ninglin momento quede constancia de los motivos por los que
se ha otorgado una puntuacion a unos licitadores y otra diferente a otros. En el
expediente CTCM-19/23 se afiaden unos simples comentarios a las ofertas de los
licitadores, sin que en modo alguno puedan considerarse una motivacion de la
asignacion de las puntuaciones.

Es jurisprudencia y doctrina consolidada que la exigencia de motivacion no puede
ser suplida por la simple fijacidon de puntuaciones, ya que la Administracion ha de
expresar las razones que le inducen a otorgar preferencia a uno de los solicitantes
frente al resto de los concursantes para hacer desaparecer asi cualquier atisbo de
arbitrariedad y permitir, al mismo tiempo, que el no beneficiario pueda contradecir,
en su caso, las razones motivadoras del acto y el 6rgano judicial apreciar si se ha
actuado o no dentro de los limites impuestos a la actividad de los poderes publicos.

La consecuencia de los defectos resefiados seria la nulidad del informe de valoracién
técnica por falta de motivacion, asi como la de los demas actos sucesivos que son
consecuencia directa e inmediata de aquel, como son la propuesta de la mesa de
contratacién y la resolucibn misma de adjudicacién de los contratos, por
incumplimiento de los principios de transparencia de los procedimientos y no
discriminacion e igualdad de trato entre los licitadores recogidos en los articulos 1.1
y 132 de la LCSP.

Hay que hacer notar que, en fecha 8 de julio de 2020, el director general de EVHA ha
formalizado una comunicacién interna en la que se establece la necesidad de subsanar las
deficiencias anteriores, después de haber tenido conocimiento del contenido del
preborrador elaborado por el auditor de la Sindicatura de Comptes, en especial las referidas
a los informes técnicos, a los conflictos de intereses y al contenido de los informes juridicos.
En este contexto, en fiscalizaciones futuras se comprobaran si estas cuestiones han sido
resueltas por EVHA.

4 Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la

Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
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Los principales incumplimientos y observaciones especificas de los contratos de obras de
los expedientes CTCM-19/7 y CTCM-19/37, que deberan ser tenidos en cuenta por los
responsables de EVHA, son los siguientes:

Se trata de dos contratos con un valor estimado cada uno de ellos de 2.500.000
euros, los de mayor cuantia de los examinados.

En estos dos contratos los pliegos de prescripcion técnica no aparecen firmados. En
su defecto, se indica al final del documento la fecha de elaboracién del mismo y la
antefirma perteneciente al equipo técnico del Servicio de Promocién y Conservacion
de EVHA, como departamento que supuestamente los ha elaborado, pero sin que
quede constancia fehaciente de qué persona o personas han participado en la
redaccion de los pliegos y las que los han revisado.

En estos expedientes de contratos de obras ha sido nombrado como miembro de la
mesa de contratacion el responsable del propio Servicio de Promocién y
Conservacién de EVHA, a pesar de que el articulo 326.5 de la LCSP prohibe formar
parte de las mesas de contratacion al personal que haya participado en la redacciéon
de la documentacion técnica del contrato. En la medida en que en estos expedientes
no existe constancia de la persona o personas que han intervenido en la elaboracion
de los pliegos técnicos, distinguiendo entre las que participan en la redaccion de su
contenido o condiciones y aquellas que estrictamente realizan una mera labor de
visado de estos, no se tiene constancia de si ha participado el citado responsable de
servicio, siendo esta situacién una cuestién que deberia resolverse en ejercicios
futuros.

En estos dos contratos se ha comprobado que los adjudicatarios han resultado
quienes habian obtenido la mejor posicion en la oferta técnica, aun cuando no
habian realizado la mejor oferta econémica. En el expediente CTCM-19/7 el
adjudicatario final ocupaba la tercera posicion en la oferta econdémica, mientras que
en el otro expediente era la sexta mejor oferta econdmica, resultando por tanto
decisiva la diferencia de puntuacion obtenida en la valoracion de la oferta técnica.

En aplicacién del juego de las diferencias entre las puntuaciones por los criterios de
adjudicacion sujetos a juicios de valor y las obtenidas por los criterios econdémicos,
evaluables mediante férmulas, el adjudicatario resulta ser quien habia obtenido
mejor valoracion en las propuestas sometidas a juicios de valor, aunque no fuera el
gue habia presentado la mejor oferta econdmica. Ello es asi sobre todo en los casos
en que el disefio de la férmula matematica adolece de defectos como los que
precisamente se han indicado anteriormente.

En consecuencia, se observa que las puntuaciones otorgadas en los informes
técnicos a las ofertas evaluables mediante juicios de valor y las diferencias que se
producen entre los licitadores son correlativas y devienen decisivas en la
adjudicacion de los contratos.
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. Los informes técnicos, que son determinantes en las adjudicaciones, han sido
formalizados por una Unica persona. Sobre esta cuestion ha de hacerse notar que la
normativa legal no se pronuncia sobre el nimero de personas que deban emitirlos
y deja total libertad a las Administraciones publicas para encomendar los informes
al técnico o técnicos que considere oportunos, con la salvedad legal del articulo
326.5 de la LCSP relativa a los cargos publicos representativos y al personal eventual.
No obstante, se recomienda que en los contratos de especial relevancia econémica
-como es en estos dos contratos- y con el objetivo de facilitar la transparencia y
reducir los potenciales conflictos de intereses, no se haga recaer sobre una sola
persona las decisiones de valoracidon que posteriormente se revelan determinantes
en la adjudicacién del contrato. Lo mas aconsejable es que participen en la emision
de estos informes varios técnicos diferentes. El cumplimiento de este requisito podria
enmarcarse en alguna de las actuaciones a realizar por la entidad con la finalidad de
prevenir el fraude y evitar el conflicto de intereses tal como indica el articulo 64 de
la LCSP.

La principal observacion referida a los contratos de obras de los expedientes CTCM-19/26
y CTCM-19/37, que debera ser tenida en cuenta por los responsables de EVHA, se refiere a
que en estos contratos, y debido a sus importes, el érgano de contratacion competente era
la vicepresidencia, de conformidad con la resoluciéon de delegacion de competencias
efectuada el 14 de octubre de 2014. Sin embargo, se ha comprobado que en estos dos
expedientes actla como 6rgano de contratacion la presidencia de EVHA, sin que se haga
operar la resolucion de delegacion citada y sin que tampoco conste la avocacion de
competencias a la que se refiere el articulo 10 de la LRJSP.

Los principales incumplimientos y observaciones especificas del contrato de obras del
expediente CTCM-18/37, que deberan ser tenidos en cuenta por los responsables de EVHA,
son los siguientes:

o En este contrato se considera errbneamente a EVHA como poder adjudicador no
Administracion publica. Debe tenerse en cuenta que, de acuerdo con los nuevos
parametros establecidos en la LCSP, EVHA tiene la consideraciéon de Administracion
publica, tal y como se ha indicado en el punto 3 de este apéndice. No obstante, este
error no ha tenido influencia posterior debido a que se han aplicado los
procedimientos propios para el caso de administraciones publicas.

. Adicionalmente, el informe que examina las alegaciones del licitador incurso en baja
anormal no aparece firmado, y aun cuando se indica al final del documento la
referencia “técnico del Servicio de Promocién y Conservacion”, no consta su
identidad, ni rdbrica alguna. Por otra parte, el documento viene fechado el 27 de
febrero de 2018, cuando el término de la entrega de las proposiciones de los
licitadores era el 11 de enero de 2019 y la mayor parte de los trdmites vienen
referidos al afio 2019. De acuerdo con el contexto de las fechas del procedimiento
se considera que se pudiera haber cometido un error a la hora de indicar el afio en
el mencionado informe.
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7. Observaciones sobre los contratos menores adjudicados en 2019

De conformidad con el articulo 118.1 de la LCSP, se consideran contratos menores los
contratos de valor estimado inferior a 40.000 euros, cuando se trate de contratos de obras,
0 a 15.000 euros, cuando se trate de contratos de suministro o de servicios, sin perjuicio de
lo dispuesto en el articulo 229 en relacién con las obras, servicios y suministros
centralizados en el ambito estatal.

En EVHA el 6rgano de contratacién competente para los contratos menores es el director
general, dada la cuantia de estos y de los dos apoderamientos constituidos en favor de
este érgano que se han realizado en 2018 y 2019, segun se ha referido anteriormente.

El principal incumplimiento de caracter general derivado de la revisién de los expedientes
de contratos menores analizados, que debera ser tenido en cuenta por los responsables de
EVHA, se refiere a que los informes de necesidad del contrato aparecen firmados por el
organo proponente del gasto, pero no vienen suscritos por el érgano de contratacién, en
contra de lo indicado en el articulo 118.2 de la LCSP. En este contexto se tiene constancia
de que, en fecha 8 de julio de 2020, el director general de EVHA ha formalizado una
comunicacion interna en la que se establece que los informes de necesidad sean suscritos
por el propio director general.

La principal incidencia derivada de la revision de los expedientes CTAP-19/15, CTAP-19/29
y CTAP-19/30 sobre contratos de obras se refiere a que su justificacion viene referida a los
desajustes que se producen entre el término de un contrato no menor con el mismo objeto
que estaba en vigor y la tramitacién y firma de otro nuevo que le sustituya. A este respecto,
resulta imprescindible una adecuada planificacién en la gestion econdmica y contractual,
en base a la experiencia de otros contratos formalizados, debiendo evitarse acudir a la
contratacion menor para salvar estos desajustes temporales. Hay que sefialar, no obstante,
que en los tres casos se han formalizado los respectivos contratos no menores proyectados
durante el propio ejercicio 2019.

Las principales incidencias derivadas de la revision del expediente CTAP-19/29, referido a
un contrato de obras, son las siguientes:

. En el informe de necesidad no consta la fecha en que se firma.

. Segun el mencionado informe, el objeto del contrato cubre los desajustes
temporales por la renovacion de contratos vigentes y su periodo de cobertura abarca
Unicamente el segundo y tercer trimestre de 2019. Se ha observado, sin embargo, la
existencia de dos facturas relativas a este contrato por un importe total de 1.595
euros por obras realizadas en enero de 2020 y por tanto fuera del periodo
considerado.

Las principales observaciones e incidencias derivadas de la revision de los expedientes de
contratos menores de servicios PCAP-19/13 y PCAP-19/127 que deberan ser tenidas en
cuenta por los responsables de EVHA son las siguientes:
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. Los valores estimados de cada contrato son de 1.667 euros y 4.515 euros,
respectivamente y el precio unitario en ambos casos es de 43 euros por hora de
clase.

. Estos dos contratos se integran en un conjunto de contratos menores cuyo objeto

es la recepcion de clases de inglés especificas por dos empleados de EVHA para la
preparacion de documentacién y presentaciones en dos proyectos europeos en los
gue deben participar.

. De estos dos contratos menores, el contrato PCAP-19/127 esté adjudicado en 2019,
aun cuando las prestaciones se van a empezar a recibir en 2020. De conformidad con
dicha informacion, el total de contratos adjudicados en 2019 con este mismo objeto
y proveedor ha sido de 15.884 euros, con lo que se ha excedido del importe maximo
para poder ser adjudicados directamente como contratos menores, por lo que se
estaria frente a un fraccionamiento indebido del objeto del contrato, prohibido
expresamente por el articulo 99.2 de la LCSP.

Debe tenerse en cuenta ademas, que aun en el supuesto de que se hubiese cumplido
con el limite anual para poder utilizar el procedimiento de adjudicacion directa
mediante un contrato menor, es doctrina consolidada en la contratacién publica que
en el caso de servicios o suministros cuya necesidad de contratacién es conocida con
antelacion y se repite en varios ejercicios, debe programarse dicha contratacién y
efectuarse su adjudicacién con arreglo a los principios de publicidad y transparencia
a los que se refieren los articulos 1.1y 132 de la LCSP.

A diferencia de los otros contratos menores de servicios revisados que presentan
diferente objeto, en estos dos contratos no se ha solicitado presupuesto a otros
potenciales proveedores, sino que Unicamente consta la oferta del contratista. Se
deberia haber considerado que la cuantia global de las prestaciones requeridas
excedia de 6.000 euros anuales, por lo que deberian haberse solicitado al menos tres
ofertas, de conformidad con la disposicién adicional segunda de la LMOG".

5 Ley 5/2013, de 23 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestién Administrativa y Financiera, y de
Organizacion de la Generalitat.
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APENDICE 2
Inventario sobre bienes inmuebles de promocidn publica
adscritos a EVHA
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1. Normativa basica reguladora del inventario que afecta a la entidad

La LPGV® regula el régimen basico del Inventario General de Bienes y Derechos de la
Generalitat y debe considerarse norma basica que afecta a EVHA. Entre su contenido
destacan las siguientes disposiciones:

. En el articulo 15 de la LPGV se indica basicamente que este inventario se llevara y
custodiara en la Direccion General de Patrimonio, especificandose en su punto 2 que
se formaran inventarios separados para los organismos publicos vinculados o
dependientes de la Generalitat, que se incorporaran como anexos del Inventario
General de Bienes y Derechos de la Generalitat.

. El articulo 16 de la LPGV sefala que los inventarios de bienes de los organismos
publicos seran confeccionados por dichas entidades acomodandose a las
instrucciones emanadas por la Direccién General de Patrimonio, que vigilara el
cumplimiento de las prescripciones generales sobre su confeccién y mantenimiento,
y se remitiran, en el primer trimestre del afo, a la Direccion General de Patrimonio.

o Para el caso de los bienes de la Generalitat adscritos a organismos publicos o
entidades dependientes de esta, el articulo 17 de la LPGV sefiala que dichos
organismos o entidades tienen la obligacién de proporcionar a la Direccion General
de Patrimonio la informacién y colaboracién necesaria para la llevanza y
actualizacién del Inventario General, comunicar cualquier variacién en el momento
en que se produzca y aportar cuantos datos o documentacion se les requiera.

o Por Ultimo, en el articulo 19.3 de la LPGV se regula que el otorgamiento de escrituras
publicas y la tramitacion de las inscripciones en los registros de la propiedad
corresponderan a los propios organismos publicos respecto a sus bienes inmuebles
y derechos inscribibles.

En cuanto a la valoracion de los inmuebles de promocidn publica, se debe tener en cuenta
la regulacién que se realiza en la disposicion adicional novena del RVPP’ respecto del
método del calculo del precio de las viviendas de este tipo.

6 Ley 14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la Generalitat Valenciana.

7 Decreto 90/2009, de 26 de junio, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas
de Proteccion Publica.
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Por otra parte, interesa destacar que el articulo 52 de la LOGVS, al tiempo que establecia la
actual denominacion de EVHA, se le adscribio expresamente la totalidad del patrimonio de
promocién publica de vivienda y suelo perteneciente a la Generalitat, constituido por las
viviendas, locales comerciales, terrenos y demaés edificaciones complementarias
pertenecientes al mismo.

2. Breve referencia a los antecedentes de las competencias relativas al
parque publico de viviendas de la Generalitat Valenciana

Como ya se indico en el informe de la Sindicatura de Comptes relativo a la gestion del
parque publico de viviendas correspondiente al afio 2016°, durante los Gltimos afios se
venia produciendo un conflicto competencial entre las entidades antecesoras de EVHA y
las distintas conselleries con competencias en materia de vivienda.

Originariamente, las competencias relativas a la gestién de los inmuebles de promocién
publica de la Generalitat, también denominado genéricamente como parque publico de
viviendas, estaban atribuidas a la entidad antecesora de EVHA y venian definidas en sus
estatutos sociales. Estas competencias quedaron confirmadas en 2007 cuando el RPPV™0 en
su articulo 178 atribuyé a dicha entidad no solo las competencias de gestion y
administracién, sino también las de mantenimiento y conservacion de los inmuebles que
integran el parque publico.

Sin embargo, sera a partir de 2009 cuando los sucesivos reglamentos organicos y de
funcionamiento de las conselleries con competencia en materia de vivienda fueron
modificando su redaccion, atribuyéndose, a través de sus drganos dependientes, las
competencias no solo de conservacidon y mantenimiento del parque publico de viviendas,
sino incluso también las propias de gestion y coordinacién. Este conflicto se mantuvo
durante los siguientes afos, fruto de lo cual en 2015 la entidad antecesora de EVHA
presentd un escrito con fecha 27 de enero a la Abogacia de la Generalitat, solicitando un
pronunciamiento sobre la cuestion, el cual nunca se produjo y desde ese afio se dejaron de
ejercer tales competencias. Debe tenerse en cuenta que en todo este conflicto, las sucesivas
atribuciones competenciales venian siendo recogidas en normas del mismo rango juridico,
que eran las correspondientes a disposiciones de caracter reglamentario.

8 Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestién Administrativa y Financiera, y
de Organizacion de la Generalitat.

%  Este informe queda integrado dentro del volumen IV del informe de Fiscalizacion de la Cuenta de
General de la Generalitat del ejercicio 2016, el cual fue aprobado por el Consell de la Sindicatura
de Comptes de la Comunitat Valenciana el 13 de diciembre de 2017.

0 Decreto 75/2007, de 18 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién
Publica a la Vivienda.
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Esta situacion se mantuvo hasta la entrada en vigor en el afio 2018 del articulo 52 de la
LOGV, que cerrd definitivamente el conflicto competencial, al adscribir expresamente a
EVHA los bienes inmuebles de promocién publica de la Generalitat.

Por consiguiente, a partir de la entrada en vigor del citado precepto legal el parque publico
de viviendas de la Generalitat deberé ser no solo gestionado y administrado por EVHA, sino
también conservado, protegido y mejorado por esta entidad, como facultades inherentes
a la adscripcion, y ello sin que la Generalitat pierda la titularidad de esos bienes.

3. Aspectos generales relativos al inventario de bienes de promocion
publica adscritos a EVHA

EVHA ha comenzado a inventariar los bienes inmuebles de promocién publica que tiene
adscritos a partir de la entrada en vigor de la LOGV. Para la formacion y valoracion del
inventario, EVHA ha establecido dos grupos de bienes inmuebles:

o Aquellos bienes inmuebles que eran de titularidad de la Generalitat antes de la
entrada en vigor de la LOGV y que constituyen la mayor parte del inventario total de
bienes de promocidén publica. Estos inmuebles fueron dados de alta en el inventario
de EVHA en la misma fecha de entrada en vigor de la LOGV.

. Aquellos otros bienes inmuebles de promocion publica que con posterioridad al 1
de enero de 2018 han sido adquiridos por la Generalitat a través de diversas
modalidades juridicas, las cuales se comentan en el punto 3 de este apéndice. Estos
bienes se van dando de alta en el inventario de EVHA a medida que se realizan las
adquisiciones. Su valoracion se efectla en funcion de cudl sea el modo de
adquisicién.

En relacién con el primer grupo de bienes inmuebles citados, resulta fundamental destacar
que EVHA, en el momento de registrar su alta en el inventario, no ha dispuesto de ningln
documento administrativo, como acta de recepcidon o de adscripcidon, que detallase
exactamente los bienes objeto de adscripcion. Por el contrario, la identificacién de estos
bienes inmuebles ha sido efectuada directamente por EVHA, a partir de la informacién de
la que disponia, por las facultades de gestion que venia realizando con anterioridad.

Se considera que, con la finalidad de haber dotado de mayor seguridad juridica a la
adscripcion legal de los bienes inmuebles hubiera resultado necesaria la formalizacién por
parte de EVHA y de la Conselleria competente en materia de vivienda, de un documento
gue recogiera la totalidad de los bienes inmuebles de promocién publica de los que era
titular la Generalitat y que eran adscritos a EVHA, por aplicacion del articulo 52 de la LOGV.

Por el contrario, esta cuestion no se suscita respecto al segundo grupo de bienes inmuebles
comentados, los adquiridos por la Generalitat con posterioridad al 1 de enero de 2018,
puesto que la identidad exacta de estos, asi como los documentos justificativos para su
registro en alta de inventario, han sido facilitados a EVHA.
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Ya con relacion al examen propio del inventario de EVHA, hay que sefalar que no consta
que se hubiese aprobado ningin manual de procedimiento para su elaboracion. A este
respecto, y dado que el articulo 16 de la LPGV atribuye al propio organismo publico
dependiente de la Generalitat la obligacion de confeccionar el inventario de bienes
inmuebles que tenga adscritos, se considera imprescindible que se redacte y apruebe dicho
manual, el cual deberia recoger detalladamente el procedimiento a seguir para la
elaboracion del inventario, en el que deberian incluirse al menos, a titulo orientativo, los
siguientes aspectos:

. Departamentos y personal que deban intervenir en la confeccion del inventario, con
una descripcidn genérica de competencias y asignacion de tareas, asi como el
mecanismo de coordinacién o colaboracidn entre ellos.

. Especificacion detallada de los procedimientos a realizar y la intervencion concreta
de los empleados en ellos: régimen de altas y modos de adquisicion, régimen de
bajas, procedimientos de cambios de afectacién de inmuebles, inscripcion registral
y verificacion fisica periddica de inmuebles

. Criterios generales para la valoracién de los bienes inmuebles, de sus amortizaciones,
asi como de la valoracion de los eventuales deterioros o pérdidas de valor.

Se ha comprobado que EVHA dispone de una aplicacion informatica, de desarrollo propio,
para la gestién y administracion del parque de viviendas, denominada LUNA. Esta
aplicacion se conecta con otra aplicacion del Servicio de Promocién y Conservaciéon de
Inmuebles denominada EGEA, la cual gestiona las actividades de conservacién y
mantenimiento de dicho parque publico. Asimismo, la aplicacion LUNA aparece también
interconectada con el sistema contable de EVHA, lo que permite la posibilidad de cruzar
los datos entre la contabilidad y el inventario.

La aplicacién LUNA es mantenida en el departamento de informaética por una sola persona,
que es la que la disefd, lo cual supone un elevado riesgo ante cualquier eventualidad que
pudiera producirse y afecta significativamente a la gestién del parque publico de viviendas.

Con la finalidad de poder realizar la labor de fiscalizacién, EVHA ha facilitado la informacion
relativa a su inventario de bienes inmuebles de promocién publica, a partir de los registros
informaticos obtenidos de la mencionada aplicacion. En este contexto, se considera
conveniente que EVHA disponga de un libro inventario de bienes en el que se recojan, al
menos, los datos agregados de los bienes inmuebles del parque publico de viviendas, tanto
en numero de inmuebles como en lo referente a su valoracién. Se ha comprobado, por otra
parte, que el inventario contenido en los registros informaticos es firmado Unicamente por
la persona técnica que los ha elaborado y valorado.

En cuanto a la remision del inventario de bienes a la Direccion General de Patrimonio, hay
que seflalar que no existe constancia justificativa de que EVHA haya cumplido con esta
obligacion, en los términos fijados por el articulo 16 de la LPGV.
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Adicionalmente a lo anterior, no consta tampoco que la Direccion General de Patrimonio
de la Generalitat, en cumplimiento del articulo 16 de la LPGV, hubiese aprobado instruccion
alguna que permitiera servir de directriz a EVHA para la confeccion de su inventario.

4. Inventario de inmuebles de promocién publica a 31 de diciembre de
2019

Para el cumplimiento de la obligacion de confeccion del inventario de bienes de los
organismos dependientes de la Generalitat Valenciana que indica el articulo 16.3 de la
LPGV, EVHA ha elaborado a través de su propio personal, varios cuadros resumen del
inventario de bienes inmuebles de promocién publica a 31 de diciembre de 2019.

Uno de esos cuadros resumen facilitado por EVHA, distinguiendo por tipos de inmuebles,
distintos tipos de terrenos y solares, y provincias, se muestra a continuacion.

Cuadro 3. Inventario de inmuebles por tipo y provincias

Valencia Alicante Castelldon TOTAL %
Viviendas 4.637 3.555 567 8.759 87,1%
Locales comerciales 203 150 38 391 3,9%
Garajes 329 337 115 781 7,8%
Trasteros 103 21 - 124 1,2%
TOTAL 5.272 4.063 720 10.055 100%

Junto con las viviendas de promocion publica, el articulo 43 de la LVCV'" prevé la
posibilidad de extender la promocién publica a otros elementos diferentes de la vivienda
pero pertenecientes a esta como son los garajes, anejos, trasteros y otros locales
asimilados, quedando regulada su tipologia y las condiciones que deben cumplir
reglamentariamente a través del articulo 7 del RVPP.

De los datos del anterior cuadro, y atendiendo exclusivamente al tipo de inmueble de las
viviendas de promocion publica podemos obtener su distribucion porcentual segun las
provincias, la cual se puede visualizar en el siguiente grafico.

1 Ley 8/2004, de 20 de octubre, de la Vivienda de la Comunidad Valenciana.
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Grafico 1 Distribucion provincial de viviendas de promocion publica a 31 de diciembre
de 2019.

Porcentaje de viviendas de promocion publica
por provincias

m Valéncia = Alicante Castellon

Como puede observarse, la provincia de Valencia es la que mayor porcentaje presenta
para este tipo de viviendas con un 52,9%; la provincia de Alicante alcanza el 40,6%,
mientras que la de Castellén representa un 6,5% del total.

Asimismo, puede destacarse que el ratio de viviendas de promocién oficial por cada
100.000 habitantes queda establecido en 181 viviendas en Valencia, 191 en Alicante y 98
para Castellon, siendo la media registrada para el conjunto de la Comunitat Valenciana de
175 viviendas de promocién publica por cada 100.000 habitantes'. La distribuciéon de estos
datos se muestra en el siguiente grafico.

12 Se considera la poblacion provincial segun los datos que constan en el INE a fecha 1 de enero de
2019, ultimos datos oficiales existentes en el momento de realizacion del trabajo de fiscalizacion.
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Grafico 2. Ratio de viviendas de promocion publica por provincias por cada 100.000 habs.
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Por otro lado, EVHA ha realizado una valoraciéon econdmica de su inventario de viviendas
de promocién publica relativo al 2019. Su composicidon por tipo de inmueble y terrenos,
junto con el detalle de las altas y bajas producidas durante el ejercicio se muestra en el
siguiente cuadro, en el que se expresan las cifras en euros.

Cuadro 4. Inventario valorado

Tipo inmueble 31/12/2018 Altas Bajas 31/12/2019
Viviendas 465.946.667 1.888.144 180.331 467.654.480
Locales comerciales 12.778.559 - 78.202 12.700.357
Garajes 2.283.003 - - 2.283.003
Trasteros 109.127 - - 109.127
Suelo 8.764.376 - - 8.764.376
TOTAL 489.881.732 1.888.144 258.533 491.511.343

Para obtener la valoracidon de los bienes inmuebles los propios servicios de EVHA han
elaborado un informe, a modo de directriz, con los principales criterios que se siguen para
efectuar la valoracién.

Dicho informe, sin embargo adolece de defectos formales esenciales, pues ni aparece
firmado por ningin empleado ni tan solo consta la identidad de la persona o personas que
en su caso lo hubiesen elaborado. Unicamente aparece al final del mismo la referencia
genérica al Servicio de Promocion y Conservacion.

Los criterios de valoracion del inventario diferencian dos grupos de inmuebles, tal como se
ha comentado anteriormente:
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. Por un lado, los bienes que se han incorporado procedentes de la adscripcién
genérica que se hizo en favor de EVHA a través del articulo 52 de la LOGV. Para la
valoracién de estos inmuebles se escoge el menor de entre el precio maximo legal y
su valor de mercado en el momento de la adscripcion.

. Un segundo grupo de inmuebles a efectos de valoracién son aquellos cuya
adscripcion se ha realizado con posterioridad al 1 de enero de 2018. Son bienes de
promocién publica de la Generalitat Valenciana cuyas adquisiciones se han
instrumentado a través de diversos mecanismos juridicos, que principalmente se
resumen en adquisicion mediante la extincidon por resolucion de contratos de
compraventa, adjudicaciones abintestato, adquisiciones a través del ejercicio del
derecho de tanteo o retracto y la permuta de bienes.

La valoracion atribuida a este segundo grupo de bienes inmuebles sera diferente segun el
instrumento utilizado:

o Para las adquisiciones mediante extincion por resolucion de contratos de
compraventa se aplica el criterio general del menor importe entre el precio maximo
legal y el valor de mercado. Hay que sefialar que para la obtencion del precio maximo
legal se ha tenido en cuenta lo regulado en la disposicién adicional novena del RVPP.

. Para las adjudicaciones abintestato se aplica el valor fiscal.

. En las adquisiciones mediante el ejercicio de los derechos de tanteo o retracto, los
bienes inmuebles se valoran por su coste de adquisicion.

. En las permutas, por el contrario, se indica simplemente que se valoraran por el valor
de la permuta. Se considera esta informacién excesivamente genérica, pues no se
detalla exactamente cdmo se llega a la obtencion de ese valor.

Para el caso de bienes inmuebles que no son de promocién publica por haber finalizado el
periodo de proteccién, se consideran viviendas libres y se valora en todo caso al precio de
mercado.

Segun la informacion facilitada por EVHA, las altas de viviendas de promocién publica en
2019 son un total de 55, siendo la mayor parte de ellas, en un porcentaje del 69,1%,
motivadas por la resolucién de contratos de compraventa, seguidas en orden de
importancia por las adquisiciones por el ejercicio del derecho de tanteo o retracto con un
18,2% del total.

Las bajas de viviendas que se han producido en 2019 lo han sido a causa de la realizacion
de permutas, que implican necesariamente una operacion simultdnea de un alta y otra baja
asociadas.

Se han seleccionado algunos expedientes de entre las altas producidas en 2019 con el fin
de comprobar que estan adecuadamente justificadas. De la revisién cabe sefalar lo
siguiente:
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. Las extinciones por resolucion del contrato de compraventa se fundamentan en el
incumplimiento sustancial de alguna de las obligaciones del beneficiario y que
suelen ser debidas bien al impago de las cuotas de amortizacién pendientes, o bien
por no dar a la vivienda un uso de domicilio habitual y permanente por parte del
comprador.

. Asimismo, estas resoluciones de los contratos de compraventa por incumplimientos
se adoptan mediante un acto administrativo que reviste la forma de resolucion de la
Direccidn General de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracion Urbana.

. De acuerdo con los registros informaticos facilitados, las altas en el inventario se
efectian en la fecha en que se adopta la resolucidon administrativa indicada en el
parrafo anterior. Ha de tenerse en cuenta, sin embargo, que se trata de un acto
administrativo que no es firme y por ello no se considera adecuado que se proceda
a dar de alta el bien inmueble en la fecha en que se dicte esa resolucion, sino que se
deberia esperar a que transcurran los plazos necesarios para que esta devenga firme
y la vivienda pase a dominio de EVHA, sin perjuicio de que se lleven registros
auxiliares que permitan detectar todas estas situaciones transitorias.
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APENDICE 3

Observaciones adicionales del control formal de las cuentas anuales
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Las cuentas anuales del ejercicio 2019 fueron formuladas por el director general de EVHA
el dia 25 de mayo de 2020 y reformuladas en fecha 10 de julio, siendo posteriormente
aprobadas por el Consejo de Direccién el dia 30 de julio de 2020.

En relacién con las citadas cuentas anuales se ha comprobado que EVHA ha incluido en la
memoria de estas cuentas la nota 36 “Hechos posteriores”, con una estimacion del impacto
econdmico que tendra en la cuentas del ejercicio 2020 la situacidon de emergencia originada
por la COVID 19.
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APENDICE 4

Seguimiento de las recomendaciones del informe del afio 2018 relativo
al control formal
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En la fiscalizacién realizada se ha comprobado que EVHA ha implementado las siguientes
recomendaciones recogidas en el informe de la Sindicatura de Comptes correspondiente
al ejercicio 2018:

. Se ha modificado el Reglamento Organico y Funcional de EVHA, con el fin de
adaptarlo a lo dispuesto en la disposicién transitoria cuarta de la LHP, por su
condicién de entidad publica empresarial, en virtud de lo dispuesto en el Decreto
49/2020 de 17 de abril, del Consell.

. Dada la complejidad, especificidad y elevado nimero de los asuntos en litigio que
afectan a EVHA, se ha implementado un adecuado sistema de coordinacién con la
Abogacia de la Generalitat, de forma que la informacién sobre los litigios en curso,
en temas civiles, laborales y contencioso-administrativos, sea trasladada en ambos
sentidos en un tiempo razonable, no solo para que las cuentas anuales puedan
reflejar la relacién y el efecto econdmico de las contingencias legales, sino también
para impedir que pudieran producirse eventuales perjuicios econdmicos.

. En un anexo de la memoria de las cuentas anuales de 2019, EVHA recoge de forma
expresa informacién cualitativa sobre las diversas contingencias derivadas de las
reclamaciones patrimoniales y asuntos en litigio, aunque la recomendacion realizada
no estd implementada en su integridad, dado que no incluye informacién
cuantitativa al respecto.

Las recomendaciones del informe de fiscalizacion del ejercicio 2018 que no han sido
implementadas por la entidad y que se reiteran en este informe son las siguientes:

. EVHA debe potenciar el gobierno de las tecnologias de la informacién, aprobando
un plan estratégico de los sistemas de informacién y una politica de seguridad de la
informacion, dotando a esta area de un presupuesto adecuado. Se han realizado
inversiones significativas en informatica y se tiene constancia de que existe un
borrador de plan estratégico de los sistemas de informacién de EVHA, que todavia
no ha sido aprobado.

. Se recomendaba que las conciliaciones bancarias se realicen, al menos, con una
periodicidad trimestral, aprobando un formato adecuado y su correspondiente
archivo, dejando evidencia de su realizacién y de su adecuada supervisiéon. Se ha
comprobado que se ha elaborado un formato en el que se deja constancia de su
realizacion y supervision, aunqgue las conciliaciones se realizan semestralmente, por
lo que no se ha implementado en su integridad la recomendacion.

. Se recomienda promover la aprobacién de las disposiciones normativas necesarias
para subsanar la indeterminacion sobre la forma en que un ciudadano puede acceder
a una vivienda de promocién publica en alquiler, en particular en el sentido de
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determinar cudl es el érgano publico encargado de esta gestion, generada por la
entrada en vigor de la LFSV™3,

. Se ha comprobado que EVHA, ante la falta de pago de los inquilinos o de los
compradores, esta tramitando los correspondientes procedimientos administrativos
para la resolucion de los contratos y recuperacion de la titularidad de las viviendas o
procediendo a la novacién forzosa de los contratos, en especial en las viviendas
vendidas con contratos vencidos y con deudas pendientes de pago. En este sentido
se considera conveniente que EVHA culmine estas actuaciones en ejercicios futuros.

o Dada la funcion social de estas viviendas, se recomienda aprobar una resolucién
mediante la cual se apliquen unos tipos de interés acordes al mercado actual a los
contratos antiguos de compraventa, que tienen pactado un tipo de interés fijo del
5%, de manera similar a la prevista en el articulo 149 del RPPV para los contratos
suscritos a partir de 2007.

o Se propone renovar los contratos de arrendamiento de vivienda en situacién actual
de prorroga tacita, mediante la orden correspondiente.

. Los rendimientos econdmicos del parque de viviendas no cubren los gastos
ordinarios de su gestién y administracion de forma que cualquier actuacién para
fomentar o incrementar el parque publico, depende necesariamente del presupuesto
de la Generalitat. En este sentido se recomienda que EVHA promueva la aprobacion
de un plan estratégico a medio y largo plazo para la gestion del parque de viviendas,
con el fin de que sea posible medir la eficacia y eficiencia en la gestion, evaluandola
y controlandola debidamente. Este plan deberia instrumentarse en un contrato
plurianual de gestion definido previamente y dotado adecuadamente en los
presupuestos de la Generalitat. Con relacién a esta recomendacidon se tiene
constancia de que EVHA ha elaborado un proyecto de contrato programa con la
Generalitat que actualmente esta en trdmite de negociacion.

. La entidad deberia asignar en exclusiva una o mas personas del departamento de
informatica al mantenimiento y mejora permanente de la base de datos de gestion
del parque de viviendas, al tiempo que debe integrar la totalidad de los procesos de
gestion y proceder a su documentacion mediante el correspondiente manual.

. Se recomienda la denuncia y resolucién del convenio firmado con el Ayuntamiento
de Elda para la gestion de un grupo de 106 viviendas del parque publico, por su
incumplimiento y por no ajustarse al marco normativo vigente.

13 |ey 2/2017, de 3 de febrero, por la funcién social de la vivienda de la Comunitat Valenciana.
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TRAMITE DE ALEGACIONES

Previamente al tramite de alegaciones y conforme a lo previsto en la seccion 1220 del
Manual de fiscalizacién de esta Sindicatura, el borrador previo del Informe de fiscalizacion
se discutid con los responsables de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo para su
conocimiento y para que, en su caso, efectuaran las observaciones que estimaran
pertinentes.

Posteriormente, en cumplimiento del articulo 16 de la Ley de la Generalitat Valenciana
6/1985, de 11 de mayo, de Sindicatura de Comptes, de acuerdo con la redaccion dada por
la Ley de la Generalitat Valenciana 16/2017, de 10 de noviembre, y del articulo 55.1.c) del
Reglamento de Régimen Interior de la Sindicatura de Comptes, asi como del acuerdo del
Consell de esta Institucién por el que tuvo conocimiento del borrador del Informe de
fiscalizacion correspondiente al ejercicio 2019, el mismo se remitié al cuentadante para que,
en el plazo concedido, formulara alegaciones.

Dentro del plazo concedido, la entidad ha formulado las alegaciones que ha considerado
pertinentes.

En relacion con el contenido de las alegaciones y su tratamiento, es preciso sefalar lo
siguiente:

1) Todas las alegaciones han sido analizadas detenidamente.
2) Las alegaciones admitidas se han incorporado al contenido del Informe.

El texto de las alegaciones formuladas, asi como el informe motivado que se ha emitido
sobre las mismas, que han servido de antecedente para su estimacion o desestimacion por
esta Sindicatura se incorporan en los anexos Il y IlI.
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APROBACION DEL INFORME

En cumplimiento del articulo 19.,j) de la Ley de la Generalitat Valenciana 6/1985, de 11 de
mayo, de Sindicatura de Comptes de acuerdo con la redaccién dada por la Ley de la
Generalitat Valenciana 16/2017, de 10 de noviembre y del articulo 55.1.h) de su Reglamento
de Régimen Interior y, del Programa Anual de Actuacion de 2020 de esta Institucion, el
Consell de la Sindicatura de Comptes, en reunién del dia 14 de octubre de 2020, aprobd
este Informe de fiscalizacion.
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ANEXO |

Cuentas anuales de los cuentadantes
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Al Consejo de Direccién de ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO:

1.-Opinién

La Intervencion General de la Generalitat, en uso de las competencias que le atribuye los articulos
92 y 119 y siguientes de la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de Hacienda Publica, del Sector Publico
Instrumental y de Subvenciones, ha auditado las cuentas anuales de la Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo (Evha) que comprenden el balance, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes
al ejercicio 2019, en colaboracién con la firma de auditoria BDO Auditores, S.L.P en virtud del
contrato CNMY16/INTGE/35, Lote 7 suscrito con la Conselleria de Hacienda y Modelo Econdmico
a propuesta de la Intervencién General de la Generalitat y en el marco del Plan de Auditorias del
Sector Publico correspondiente al ejercicio 2020.

El presente informe tiene cardcter definitivo. Los responsables de la entidad, en el plazo
concedido al efecto por la Intervencion General de la Generalitat, han presentado escrito
indicando que no realizan alegaciones al informe provisional emitido con fecha 20 de julio de
2020.

En nuestra opinidn basada en nuestra auditoria, excepto por los efectos y posibles efectos de las
cuestiones descritas en la seccién Fundamento de la opinién con salvedades de nuestro informe,
las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la imagen fiel del
patrimonio y de la situacién financiera de la entidad a 31 de diciembre de 2019, asi como de sus
resultados y flujos de efectivo, correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion y, en
particular, con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

2.- Fundamento de la opinién con salvedades

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente para el Sector Publico en Espafa. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccidon
Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de las cuentas anuales de nuestro
informe.

Somos independientes de la entidad de conformidad con los requerimientos de ética y proteccion
de la independencia que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales para el Sector
Publico en Espaia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de
cuentas de dicho Sector Publico.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente
y adecuada para nuestra opinidn.
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El epigrafe de “Inversiones inmobiliarias” del balance de situacion a 31 de diciembre de 2019
incluye viviendas destinadas a su explotacion en régimen de arrendamiento que se encuentran
actualmente en trdmite de desalojo por estar ocupadas ilegalmente, siendo su valor neto
contable a 31 de diciembre de 2019 de 11.706 miles de euros. Sin embargo, la Entidad no ha
registrado deterioro de valor de dichos activos, ante la falta de una expectativa clara del momento
en que dichas viviendas van a recuperarse y volver a generar flujos de efectivo futuros, asi como
de una estimacién de las reparaciones necesarias para poner de nuevo las viviendas en
condiciones de uso. El reconocimiento del correspondiente deterioro supondria la minoracién del
activo del balance y de los resultados del ejercicio por el importe que se estimara no recuperable.

A fecha de este informe la respuesta recibida de la Abogacia de la Generalitat Valenciana incluye
los asuntos que ha considerado relevantes, pero solo a partir del ejercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2017. De las respuestas recibidas en ejercicios anteriores, se deduce la posible
existencia de asuntos adicionales no mencionados en la respuesta de este ejercicio.
Consecuentemente, no hemos podido completar todas las pruebas ni satisfacernos por otros
procedimientos alternativos de auditoria para poder concluir sobre la razonabilidad de los saldos
mantenidos en el epigrafe “Otras provisiones” del pasivo de balance de situacién a 31 de
diciembre de 2019. Por ello, no podemos determinar si existen importes que debieran
reconocerse en la cuenta de resultados del ejercicio.

3.- Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln nuestro juicio
profesional, han sido de la mayor significatividad en nuestra auditoria de las cuentas anuales
del periodo actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de
las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacidon de nuestra opinidn sobre éstas, y no
expresamos una opinidn por separado sobre esas cuestiones.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

CSV:EDIMJSB3-LIM7VURA-SSLIEEK

Valoracion de las inversiones inmobiliarias

La Entidad presenta en el epigrafe
“Inversiones inmobiliarias™ del activo de su
balance a 31 de diciembre de 2019, activos
inmobiliarios por valor neto de 597.974 miles
de euros, que se corresponden, en su
mayoria, con terrenos y construcciones de
viviendas de proteccion oficial
principalmente destinados a su explotacion
en régimen de arrendamiento a terceros.

Al cierre del ejercicio o siempre que existan
indicios de pérdida de valor, la Entidad
procede a estimar la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el
mayor importe entre el valor razonable
menos los costes de venta y el valor en uso.

En relacién a los activos generadores de
flujos de efectivo, el calculo del deterioro de
valor se ha realizado mediante comparacion
entre el valor neto contable registrado en
libros y el valor actual de los flujos de
efectivo futuros, considerando una renta
permanente y actualizada a una tasa de
descuento, para la cual se ha empleado el
tipo de interés medio de la Deuda Publica del
Estado al cierre del ejercicio. El importe a
deteriorar es la diferencia entre el valor neto
contable y el valor actual de los flujos de
efectivo, siempre que este Ultimo sea menor
al valor neto contable.

Tanto la magnitud de este epigrafe como las
estimaciones sobre hechos futuros y juicios
de valor que requiere su valoracion, han dado
lugar a considerar esta area como un aspecto
relevante de nuestra auditoria.

En relaciéon con esta area, nuestros
procedimientos de auditoria han
incluido entre otros:

- Verificacion del valor neto
contable registrado en libros
que, en el caso de las viviendas
en régimen de proteccion oficial,
debe ser el menor entre el valor
maximo de venta (establecido en
la normativa vigente en materia
de viviendas de proteccion
oficial) y el valor de mercado.

- Analisis mediante muestreo de
los precios de mercado
considerados por la Entidad, que
han sido obtenidos de portales
inmobiliarios.

- Comprobacién para una muestra
de activos del calculo del valor
actual de los flujos de efectivo
futuros.

- Verificacion de las rentas
actualizadas en base a la
legislacion aplicable a las
viviendas en régimen de
proteccion oficial.

- Verificacién de la tasa de
descuento aplicada para el
célculo de la actualizacién de
rentas.

- Evaluacién de la suficiencia de la
informacion revelada en las
cuentas anuales.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Respuesta de auditoria

Valoracion de las existencias

Las existencias de la Entidad detalladas en
la nota 15 comprenden principalmente
terrenos y construcciones terminadas y en
curso en la Comunitat Valenciana, cuyo
valor neto contable a 31 de diciembre de
2019 asciende a 81.618 miles de euros.

La entidad, segun se describe en la nota
4.8, valora las existencias al coste de
adquisicion, o al valor neto realizable (valor
de mercado), el menor de los dos.

Dicho valor neto realizable es calculado,
bien en funcién de las valoraciones
realizadas por expertos independientes,
bien en base a valoraciones internas
realizadas por arquitectos e ingenieros del
Departamento de Planificacion y Gestion
Urbana de la Entidad.

Al cierre del ejercicio o siempre que existan
indicios de pérdida de valor, la Entidad
procede a estimar la posible existencia de
pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe
inferior al de su valor en libros.

Tanto la magnitud de este epigrafe como
las estimaciones sobre hechos futuros y
juicios de valor que requiere su valoracion,
han dado lugar a considerar esta area como
un aspecto relevante de nuestra auditoria.

4.- Parrafos de énfasis

En relaciéon con esta area, nuestros
procedimientos de auditoria han
incluido entre otros:

- Andlisis, mediante muestreo, de
los costes activados dentro del
epigrafe de existencias.

- Analisis de la razonabilidad de
los criterios e hipotesis
expuestos en los informes de
valoracion encargados por la
entidad a expertos
independientes e informes
comerciales de valoracion
elaborados internamente por
técnicos de la entidad, asi como
la comparacion de los costes de
produccion con los precios de
mercado.

- Verificacién de que la memoria
adjunta incluye los desgloses de
informacion requeridos por el
marco de informacion financiera
aplicable.

Llamamos la atencién sobre lo indicado en la nota 2.a) en relacion con la reformulacién de las
cuentas anuales e informe de gestién del ejercicio 2019. Las cuentas anuales adjuntas se
corresponden con las reformuladas el 10 de julio de 2020 y sustituyen integramente a las
formuladas inicialmente por el Director General el 20 de mayo de 2020. Esta cuestiéon no

modifica nuestra opinidn.
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Llamamos la atencion respecto de lo seialado en la nota 13 de la memoria adjunta, en la que se
indica que la Entidad mantiene un saldo a cobrar con el Ayuntamiento de Valencia (Sector Grao),
por obras de infraestructuras, que figura en el epigrafe de “Deudas comerciales no corrientes” del
Balance de situacién adjunto. Existe una incertidumbre respecto al calendario y condiciones de
cobro de este saldo, que ascienden a 44.956 miles de euros, dado que su exigibilidad queda
supeditada al desarrollo de futuras actuaciones urbanisticas en los términos acordados en el
convenio suscrito en su momento con el mencionado Ayuntamiento. Esta cuestion no modifica
nuestra opinion.

Llamamos la atencién respecto de lo sefialado en la Nota 2d en relacidon con el principio de
empresa en funcionamiento. Asimismo cabe sefialar, tal y como se indica en la nota 1, que la
Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestién Administrativa y Financiera,
y de Organizacion de la Generalitat Valenciana, modifica en su articulo 52 el régimen juridico y
la denominacién de la Entidad. En dicha ley se clarifica el objeto social de la Entidad a fin de
adaptarlo a las modificaciones legislativas que se han ido produciendo y que se concretan en la
cesion de la condicién de administrador de infraestructuras ferroviarias a FGV; la creacién de la
Autoridad de Transportes Metropolitano de Valencia, que asumira las competencias que EIGE
ha asumido desde la extincion de la Agencia Valenciana de Movilidad; y la creacién de la
Agencia Valenciana de Seguridad y Respuesta a las Emergencias, que tendrd como objeto la
gestion y comercializacién de las redes y servicios de telecomunicaciones titularidad de la
Generalitat que se determinen, entidad a la que se adscribird el personal laboral de la red de
difusidon de Radiotelevisidén Valenciana, S.A.U. y le correspondera la gestion y custodia de dicha
red, que ha venido asumiendo EVha. Adicionalmente en dicha ley también se establece que los
recursos econdmicos de la Entidad estaran integrados, entre otros, de los que se obtenga por
la gestion de la totalidad del patrimonio de promocién publica de vivienda y suelo
perteneciente a la Generalitat Valenciana, que se le adscribe expresamente. Estas
reestructuraciones iniciadas con la Ley 21/2017 han sido culminadas parcialmente en la
actualidad.

Adicionalmente, resulta relevante lo indicado en la Nota 36 de la memoria adjunta, en relacién
con las medidas adoptadas por el Vicepresidente Segundo y Conseller de Vivienda vy
Arquitectura Bioclimatica, como consecuencia del impacto econdmico y social del COVID-19.
En este sentido, dado que los arrendatarios de viviendas tanto del parque publico de la
Generalitat, como de las viviendas propiedad de esta Entidad, cumplen todos ellos criterios de
vulnerabilidad econdmica y social, encontrandose muchos en situacién de exclusién social, se
establece concederles una bonificacion econémica del 100% de la renta arrendaticia y, en
consecuencia, exonerarles del pago para los meses de abril a agosto del ejercicio 2020, siendo
el impacto global estimado en la cifra de negocios de la Entidad para el préximo ejercicio de
4.587,99 miles de euros.

La capacidad de la Entidad para obtener liquidez y generar recursos en el curso normal de sus
operaciones viene fuertemente condicionada por la naturaleza de los bienes y derechos
afectos a su actividad. En este contexto, en el presente ejercicio la entidad ha recibido 5,6
millones de la Generalitat para cubrir déficit de explotacién, que han sido registrados como
aportaciones de socios.

Las cuentas anuales adjuntas han sido preparadas de acuerdo con el principio de gestién
continuada, ya que la Entidad considera que va a seguir contando con el apoyo financiero de la
Generalitat Valenciana. Esta cuestién no modifica nuestra opinion.
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5.- Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacidn comprende el informe de gestion del ejercicio 2019, cuya formulacidn es
responsabilidad del 6rgano de gestiéon de la Entidad y no forman parte integrante de las
cuentas anuales.

Nuestra opinidon de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestidén, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar
sobre la concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad obtenido en la realizacién de la auditoria de las citadas cuentas y
sin incluir informacién distinta de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo,
nuestra responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del
informe de gestidén son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en
el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos
obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidon concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2019 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.

6.- Responsabilidad del Director General de la entidad en relacion con las cuentas anuales

El Director General de la entidad es responsable de formular las cuentas anuales adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, y del resultado
econdmico-patrimonial de la entidad y de la ejecucion del presupuesto de la entidad, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en
Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas
anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales, el Director General de la entidad es responsable de la
valoracién de la capacidad de la entidad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si el 6rgano de
gestion tiene la intencion o la obligacidn legal de liquidar la entidad o de cesar sus operaciones
0 bien no exista otra alternativa realista.

7.- Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
para el Sector Publico vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en las cuentas anuales.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente para el Sector Publico en Espafia, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

- Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién
material debida a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccion material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacién, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o la elusion del control
interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias,
y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la
entidad.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por el drgano de
gestion.

- Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por el érgano de gestién, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basdndonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacidon revelada en las cuentas anuales o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opiniéon modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa
de que la entidad deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales,
incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

BDO AUDITORES, S.L.P. INTERVENCION GENERAL DE LA GENERALITAT
Jesus Gil Ferrer Ignacio Pérez Lopez
Socio Viceinterventor General de Control

Financiero y Auditorias

23 de julio de 2020
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ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (Expresados en Miles de euros)

Al 31 de diciembre

ACTIVO Nota 2019 2018
ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 277,94 282,16
Inmovilizado material 16.663,46 24.961,13
Inversiones inmobiliarias 597.974,49 605.640,47
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo
plazo 11 4.915,08 6.587,60
Instrumentos de patrimonio 4.915,08 6.587,60
Inversiones financieras a largo plazo 12-14 14.596,58 18.473,32
Créditos a terceros 14.596,58 18.473,32
Deudores por operaciones de tréfico a largo plazo 13-14 44.956,44 46.052,24
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 679.383,99 701.996,92
ACTIVO CORRIENTE
Existencias 15 81.618,00 80.890,34
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 14 93.374,16 92.367,70
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.481,36 2.295,21
Clientes, empresas del grupo y asociadas 3l.a 88.948,77 87.399.97
Deudores varios 139,77 860,36
Personal 17,41 25,41
Activos por impuesto corriente 0,00 0,00
Oftros créditos con las Administraciones PUblicas 1.786,85 1.786,75
Inversiones financieras a corto plazo 12-14 2.641,94 2.730,00
Oftros activos financieros 2.641,94 2.730,00
Periodificaciones a corto plazo 7,22 0,00
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 16 11.765,90 18.374,26
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 189.407,22 194.362,30
TOTAL ACTIVO 868.791,21 896.359,22
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ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

BALANCE DE SITUACION AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018 (Expresados en Miles de euros)

Al 31 de diciembre

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Nota 2019 2018
PATRIMONIO NETO
Fondos propios 17 (28.291,38) 2,42
Fondo social 241.712,29 241.712,29
Reservas (19.647,20) (19.685,45)
Resultados de ejercicios anteriores (222.961,07) (220.277,70)
Otras aportaciones de socios 5.656,10 7.100,00
Resultado del ejercicio (33.051,50) (8.846,72)
Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 478.325,06 475.879,48
TOTAL PATRIMONIO NETO 450.033,68 475.881,90

PASIVO NO CORRIENTE

Provisiones a largo plazo 21 10.723,22 12.506,19
Provisiones por reestructuracion 0,00 107,48
Ofras provisiones 10.723,22 12.398,71

Deudas a largo plazo 20 62.811,83 72.418,85
Deudas con entidades de crédito 61.775,23 71.600,52
Otros pasivos financieros 1.036,60 818,33

20 -
Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo 31.b 98.309,86 98.309.,86
20-
Periodificaciones a largo plazo 29.b 38.759,65 38.763,36
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 210.604,56 221.998,26

PASIVO CORRIENTE

Provisiones a corto plazo 21 7.538,57 7.199,60
Deudas a corto plazo 20 10.311,90 10.253,20
Deudas con entidades de crédito 9.084,65 9.060,52
Acreedores por arrendamiento financiero 0,94 0,94
Ofros pasivos financieros 1.226,31 1.191,74
Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo 321(.)b 178.300,43 168.661,64
Acreedores comerciales y otfras cuentas a pagar 20 12.002,07 12.364,62
Proveedores 8.856,53 8.955,31
Acreedores varios 2.516,73 2.466,40
Oftras deudas con las Administraciones PUblicas 405,06 655,60
Anticipos de clientes 29.b 223,75 287,31
TOTALPASIVO CORRIENTE 208.152,97 198.479,06
TOTAL PASIVO 868.791,21 896.359,22
5
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ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018(Expresadas en Miles de euros)

Ejercicio finalizado a
31 de diciembre

Nota 2019 2018
OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 23.a 13.191,12 14.814,01
Ventas 407,75 2.724,96
Prestaciones de servicios 12.783,37 12.089,05
Variacién de existencias de productos terminados y en
curso de fabricacién 702,88 (27.173,01)
Trabajos realizados por la empresa para su activo 8-15 1.478,74 25.632,17
Aprovisionamientos (2.589,21) (3.168,4¢6)
Consumo de edificios adquiridos 23.b 0,00 0,00
Consumo de materias primas y otras materias
consumibles 23.b (6.299,56) (4.378,24)
Trabajos realizados por otras empresas (319.37) (2.559.89)
Deterioro de mercaderias, mat. primas y otros aprv. 15.g 4.029,72 3.769,67
Oftros ingresos de explotacion 513,17 1.265,18
Ingresos accesorios y ofros de gestion corriente 163,72 158,28
Subvenciones de explotacién incorporadas al
resultado del ejercicio 23.c 349,45 1.106,90
Gastos de personal 23.d (6.586,06) (6.843,87)
Sueldos, salarios y asimilados (5.020,84) (5.192,32)
Cargas sociales (1.565,22) (1.651,55)
Oftros gastos de explotacién (21.878,99) (10.189,66)
Servicios exteriores (10.874,41) (3.905,14)
Tributos (3.427,63) (4.064,10)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por
operaciones comerciales (7.395,46) (2.220,42)
Otros gastos de gestion corriente 12.1 (181,49) 0,00
Amortizacion del inmovilizado 6-7-8 (20.382,14) (18.752,43)
Imputacién de subvenciones de inmovilizado no
financiero y otras 18 32.415,03 16.894,57
Exceso de provisiones 3.827,51 5.230,59
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 23.e (26.506,77) 253,75
Deterioros y pérdidas (26.481,54) 16.322,81
Resultados por enajenaciones y otros (25,23) (16.069,06)
Otros resultados (2.003,35) (5.077,42)
RESULTADO DE EXPLOTACION (27.818,07) (7.114,58)
Ingresos financieros 24 13,33 187,49
Gastos financieros 24 (2.660,42) (1.252,97)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros 24 (2.586,34) (666,66)
RESULTADO FINANCIERO (5.233,43) (1.732,14)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (33.051,50) (8.846,72)
Impuestos sobre beneficios 22 0,00 0,00
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES
CONTINUADAS (33.051,50) (8.844,72)
RESULTADO DEL EJERCICIO (33.051,50) (8.844,72)
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ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS ANUALES

TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (Expresados en Miles de euros)

Ejercicio finalizado
a 31 de diciembre

Nota 2019 2018

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias (33.051,50) (8.844,72)

Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio

neto

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 10.030,66 485.040,87

Efecto impositivo 0,00 0,00

10.030.,66 485.040,87

Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias

Por coberturas de flujo de efectivos 0,00 0,00

Subvenciones, donaciones y legados recibidos 18 (32.415,03) (16.894,57)

Efecto impositivo 0,00 0,00
(32.415,03) (16.894,57)

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (55.435,87) 459.299,58
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B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO (Expresados en Miles de euros)

Resultado Oftras Subvenciones,
ejercicios Resultado del aportaciones de donaciones y
Fondo social Reservas anteriores ejercicio socios legados recibidos Total

Saldo, final ano 2017 241.712,29 (13.411,34) (212.364,78) (12.412,92) 4.500,00 7.733,18 15.756,43
Ajustes por cambios de criterio 2017 0,00 (6.274,11) 0,00 0,00 0,00 0,00 (6.274,11)
Ajustes por correccién de errores 2017 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo ajustado, inicio ano 2018 241.712,29 (19.685,45) (212.364,78) (12.412,92) 4.500,00 7.733,18 9.482,32
|. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 (8.846,72) 0,00 (16.894,57) (25.741.,29)
II. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 7.100,00 485.040,87 492.140,87
- Incremento (reduccién) de patrimonio neto

resultante de una combinacién de negocios 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 485.040,87 485.040,87
- Ofras operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 7.100,00 0,00 7.100,00
lIl. Otras variaciones de patrimonio neto 0,00 0,00 (7.912,92) 12.412,92 (4.500,00) 0,00 0,00
Saldo, final ano 2018 241.712,29 (19.685,45) (220.277,70) (8.846,72) 7.100,00 475.879,48 475.881,90
Ajustes por cambios de criterio 2018 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Ajustes por correccién de errores 2018 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Saldo ajustado, inicio ano 2019 241.712,29 (19.685,45) (220.277,70) (8.846,72) 7.100,00 475.879,48 475.881,90
|. Total ingresos y gastos reconocidos 0,00 0,00 0,00 (33.051,50) 0,00 (32.415,03) (65.466.53)
Il. Operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 5.656,10 10.030,66 15.686.76
- Incremento (reducciéon) de patrimonio neto

resultante de una combinacién de negocios 0,00 0.00 0,00 0.00 0.00 10.030.,66 10.030.,66
- Ofras operaciones con socios o propietarios 0,00 0,00 0,00 0,00 5.656,10 0,00 5.656,10
lIl. Otras variaciones de patrimonio neto 0,00 38,25 (2.683,37) 8.846,72 (7.100,00) 24.829,95 23.931,55
-Distribucion del resultado del ejercicio anterior 0,00 0,00 (1.746,72) 8.846,72 (7.100,00) 0,00 0,00
- Otros (Nota 18.f) 0,00 38,25 (936.65) 0,00 0,00 24.829,95 23.931,55
Saldo, final ano 2019 241.712,29 (19.647,20) (222.961,07) (33.051,50) 5.656,10 478.325,06 450.033,68
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ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTES A LOS EJERCICIOS ANUALES TERMINADOS EL
31 DE DICIEMBRE DE 2019 Y 2018(Expresados en Miles de euros)

Ejercicio finalizado a
31 de diciembre

Notas 2019 2018
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 25
Resultado del ejercicio antes de impuestos (33.051,50) (8.846,72)
Ajustes del resultado 20.927.,58 241,85
Cambios en el capital corriente 1.837.84 8.665,83
Oftros flujos de efectivo de las actividades de explotacion (1.328,99) (771.27)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (11.615,07) (710,31)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE
INVERSION 26
Pagos por inversiones (806,17) (711,67)
Cobros por desinversiones 3.651,92 3.614,25
Flujos de efectivo de las actividades de inversidon 2.845,75 2.902,58
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION 27
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 4.247,42 6.644,25
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (2.086,46) (2.202,34)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacion 2.160,96 4.441,91
EFECTO DE LAS VARIACI’ONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (6.608,36) 6.634,18
Efectivo o equivalentes al inicio del ejercicio 18.374,26 11.740,08
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 11.765,90 18.374,26
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ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2019
(Expresada en Miles de euros)

1 Origen, naturaleza, objeto, régimen juridico y actividad de la empresa

e Origen

La Ley 16/2003 de 17 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera, y
de Organizacién de la Generdlitat Valenciana, cred, en su art. 72, el Ente Gestor de la Red de
Transporte de la Generalitat Valenciana.

Por medio de la Ley 12/2004, de 27 de diciembre de Medidas Fiscales, de Gestidon Administrativa
y Financiera y de Organizacion de la Generalitat Valenciana, se modificé el nombre y objeto del
Ente Gestor de la Red de Transporte que pasa a denominarse “Ente Gestor de la Red de Transporte
y de Puertos de la Generalitat”.

El Decreto Ley 7/2012 de 19 de Octubre del Consell, sobre medidas de Reestructuracion y
Racionalizacién del Sector PUblico Empresarial y Fundacional de la Generalitat, y posteriormente
la Ley 1/2013, de 21 de mayo, de Medidas de Reestructuracién y Racionalizaciéon del Sector
PUblico Empresarial y Fundacional de la Generalitat, modificd la denominacion vy fines del Ente
Gestor de la Red de Transportes y Puertos de la Generalitat, que pasé a denominarse Entidad de
Infraestructuras de la Generalitat, asumiendo los dmbitos competenciales de la sociedad Instituto
Valenciano de Vivienda, S.A., extinguida sin liguidaciéon mediante la cesién global de activos y
pasivos a favor de la mencionada Entidad, que adquiere, por sucesién universal, los derechos y
obligaciones de la sociedad cedente.

Dicha cesion fue elevada a publico en escritura autorizada por el notario de Valencia D. Alfonso
Maldonado Rubio, en fecha 13 de septiembre de 2013, al nUmero 1002 de su protocolo.

La Ley 21/2017 de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y
de organizaciéon de la Generalitat, en su articulo 52, modifica el régimen juridico y la
denominacioén de la Entidad de Infraestructuras de la Generalitat (EIGE) que pasa a denominarse
Enfidad Valenciana de Vivienda y Suelo (EVha). La presente Ley entrd en vigor el dia 1 de enero
de 2018.

e Naturaleza

La Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo, en adelante EVHA, tiene la consideracién de empresa
publica de la Generdlitat, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Adicional Séptima
de la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generdlitat, de Hacienda PUblica, del Sector Publico
Instrumental y de Subvenciones, al haberse constituido como entidad pUblica empresarial con la
entfrada en vigor de la misma, por virtud de lo dispuesto en la Disposicidon Adicional Quinta del
citado cuerpo normativo, y consiguientemente mantiene su personalidad juridica, patrimonio
propio, recursos y plena capacidad de obrar para la realizacion de sus fines, quedando adscrita
a la Conselleria con competencias en materia de vivienda.

e Fines

De conformidad con lo dispuesto en el art. 52 de la Ley 21/2017, que modifica el articulo 72 de la
Ley 16/2003, de 17 de diciembre, de medidas fiscales , de gestion administrativa y financiera y de
organizaciéon de la Generdlitat, los fines de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo serdn: la
promocion, construccién y gestiéon de suelo, infraestructuras, equipamientos y edificaciones de
viviendas, asi como la gestidon, explotacidon y mantenimiento de las mismas y de aquellas ofras ya
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existentes respecto de las cuales le sean atribuidas estas funciones, sean de su titularidad o le sean
adscritas.

e Régimen Juridico

Se rige por lo establecido en el capitulo XIX de la Ley 16/2003, de 17 de diciembre, de Medidas
Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat Valenciana,
en su redaccion dada por Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera y de organizacion de la Generdalitat, por el Decreto Ley 7/2012, de 19
de octubre, del Consell de Medidas de Reestructuracién y Racionalizacién del Sector PUblico
Empresarial y Fundacional de la Generalitat, por el Decreto 6/2013, de 4 de enero, del Consell por
el que se aprueba el Reglamento de Organizacion y funcionamiento del EIGE, asi como por la
normativa especifica en materia de sector publico empresarial, en especial, por el Decreto Ley
1/2011, de 30 de septiembre, del Consell, de Medidas urgentes de régimen econdmico-financiero
del sector pUblico empresarial y fundacional.

Asimismo le serd de aplicacién lo dispuesto en la Ley 14/2003, de 10 de abril de Patrimonio de la
Generalitat Valenciana y las disposiciones relativas al sector publico instrumental de la Generalitat
contenidas en el Titulo IX de la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de Hacienda PUblica,
del Sector PUblico Instrumental y de Subvenciones.

Para la contratacion de obras, servicios y suministros, EVha, hasta la entrada en vigor de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector PUblico, se ha ajustado a lo dispuesto en el
TRLCSP, teniendo la consideracion de poder adjudicador de los previstos en el articulo 3.3. del
TRLCSP, dado su cardcter de entidad publica empresarial, de conformidad con lo dispuesto en la
disposicion adicional 5¢ de la Ley 1/2015, de é de febrero de la Generalitat, de Hacienda PUblica
del Sector PuUblico Instrumental y de Subvenciones.

Con la entrada en vigor de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo ha pasado aregirse integramente por la misma, teniendo
a efectos de confratacién la consideracion de Administracion Publica, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 20 del Decreto 6/2013, de 4 de enero, del Consell, por el que se aprueba
el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Enfidad Valenciana de Vivienda y Suelo,
actualmente Decreto 49/2020,de 17 de abril, del Consell de aprobacién del Reglamento
Orgdnico y Funcional de la Entidad, e Instruccidon dictada al respecto por Intervenciéon General
de la Generalitat.

Cuando ejerza potestades administrativas, EVha quedard sujeto a lo dispuesto en la Ley 39/2015
de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones PUblicas, asi

como las demds normas de Derecho PUblico que sean de aplicacion.

En todo lo no previsto anteriormente, EVha se regird por la normativa civil, mercantil y laboral vy,
en general, por el ordenamiento juridico privado.

e Actividad de la empresa

Los fines de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo de conformidad con lo dispuesto en el
art. 52 de la Ley 21/2017, que modifica el articulo 72 de la Ley 16/2003, de 17 de diciembre , de
medidas fiscales , de gestion administrativa y financiera y de organizacién de la Generdlitaft,
serdn la promocidén, construccidén y gestion de suelo, infraestructuras, equipamientos y
edificaciones de viviendas, asi como la gestion, explotacion y mantenimiento de las mismas y
de aquellas otras ya existentes respecto de las cuales le sean afribuidas estas funciones, sean de
su fitularidad o le sean adscritas.

En relacién con dichos fines la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo podrd realizar:
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e 1) La construccidén y rehabilitacion de viviendas protegidas asi como la adquisicion de
viviendas en proyecto, en ejecucién y terminadas y la adjudicacién y contratacion de
toda clase de obras, estudios y proyectos precisos para la construccion y rehabilitacion
de viviendas en la Comunitat Valenciana de acuerdo con sus planes de actuaciéon asi
como la administracién, conservacion y enajenacién de las viviendas adquiridas,
constfruidas o rehabilitadas.

e 2) La adquisicibn de suelo por cualquiera de los procedimientos legalmente
establecidos con objeto de llevar a cabo actuaciones o programas previstos en materia
de vivienda por la Generdlitat asi como la gestiéon del mismo. A estos efectos la entidad
podrd ostentar la condicidn de beneficiario de la expropiacion.

e 3) La participacidén en procesos urbanisticos para urbanizar suelo destinado a la
obtencién de viviendas protegidas y en las operaciones de remodelacion de barrios,
cuando lo requieran los programas aprobados por el gobierno valenciano y sin perjuicio
de las competencias atribuidas a la Conselleria con competencias en materia de
vivienda.

e 4) La gestidn, conservacion, mantenimiento, explotacion y custodia de los bienes que le
hayan sido adscritos o cuya administracién le haya sido atribuida por la normativa
vigente.

e 5) La redaccion, adjudicacion y contratacion de toda clase de estudios, proyectos y
obras para la construcciéon y rehabilitaciéon de viviendas protegidas en el dmbito de la
Comunitat Valenciana asi como para la conservaciéon, mantenimiento y explotacion de
los bienes contemplados en el apartado 4 anterior.

e 4) La redaccidon y gestidon de los instrumentos de planeamiento precisos para la
ejecuciéon de programas con destino a actuaciones urbanizadoras que fomenten la
vivienda social.

e 7) Larealizaciéon de trabagjos de encuesta, valoracion, codificacion y clasificacion del
patrimonio publico de suelo de la Generalitat para la formaciéon de su inventario en los
términos establecidos por la normativa aplicable.

e 8) La gestion, administracién, explotacion y arrendamiento no financiero de viviendas
de fitularidad de la Enfidad Valenciana de Vivienda y Suelo o de terceros asi como la
gestion y administracién de promociones de viviendas de proteccién oficial en régimen
de alquiler de otros promotores publicos que convengan su gestion y administracion con
la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo y la oferta y puesta en el mercado de
viviendas privadas que le sean cedidos para destinarlos al alquiler social.

e 9) La gestion y administracion del patrimonio de promocion publica de fitularidad de la
Generalitat Valenciana en los términos expresados en la legislacion vigente o en los
convenios que suscriba con la administracion de la Generalitat.

La gestion y administraciéon de las viviendas de promocién publica de titularidad de la
Generalitat Valenciana a que se refiere el pdrrafo anterior se instrumentard a través del
correspondiente contrato-programa a suscribir entre la Generalitat Valenciana, a través
de la Conselleria competente en materia de vivienda y la entidad misma, previo informe
favorable de la Conselleria con competencia en las materias de hacienda y de sector
publico. El contrato-programa habrd de sujetarse a lo dispuesto en el articulo 55 de la
Ley 1/2015, de 6 de febrero, de la Generalitat, de hacienda publica, del sector publico
instrumental y de subvenciones y a la legislacion aplicable en materia de vivienda en la
Comunitat Valenciana.

CSV:GKP16TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE  URL de validaci6n:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=GKP16TZB-IHJ4Y CMM-D27X3DUE



El domicilio social y fiscal estd situado en la calle Vinatea, 14 de Valencia, disponiendo de otros
locales en Valencia y Alicante

e Modificaciones infroducidas por la Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de
gestién administrativa y financiera y de organizacién de la Generalitat.

Los puntos destacados de esta modificacion legislativa son los siguientes:

1.- Modificacién de su denominacion, que pasa a denominarse Entidad Valenciana de Vivienda
y Suelo.

2.- Clarificacion del objeto social de la entidad a fin de adaptarlo a las modificaciones
legislativas que se han ido produciendo con posterioridad a la aprobacion de la Ley 1/2013, de
21 de mayo, de Medidas de Reestructuracion y racionalizacién del Sector PUblico Empresarial y
Fundacional de la Generdlitat y del Decreto 6/2013, de 4 de enero, del Consell, por el que se
aprobd el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Entidad de Infraestructuras de
la Generalitat (EIGE); modificaciones legislativas que se concretaron en:

e Lacesiéon de la condicion de administrador de infraestructuras ferroviarias de EIGE a FGV
de conformidad con lo dispuesto en la Orden 2/2016, de 15 de febrero de la Conselleria
de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del Territorio por la que se aprueba el
catdlogo de infraestructuras ferroviarias y tranviarias de la Generalitat Valenciana y su
adscripcién a los efectos de su administracion.

e La creacién por Ley de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera de la
Generalitat de la Autoridad de Transportes Metropolitano de Valencia, que asumiria las
competencias que EIGE ha asumido a la extincién de la Agencia Valenciana de
Movilidad.

e La creacion por la Ley 4/2017, de la Generalitat por la que se crea la Agencia
Valenciana de Seguridad y Respuesta a las emergencias, de una sociedad mercantil
de la Generdlitat que tendrd como Unico objeto la gestidn y comercializacion de las
redes y servicios de telecomunicaciones tfitularidad de la Generalitat que se determinen,
de acuerdo con la legislacion vigente; sociedad a la que se adscribird el personal
laboral y le corresponderd la gestion y custodia de la red que se establece en el
apartado 6 de la disposicién transitoria tercera de la Ley 1/2013, de 21 de mayo, de la
Generalitat, de reestructuracién y racionalizacion del sector publico empresarial y
fundacional de la Generdalitat, y que ha venido siendo asumida por la Entidad de
infraestructuras de la Generalitat.
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3.- Mecanismos de mejora en la gestién:

e Con el objeto de asegurar una adecuada transparencia en la gestion, el control de las
actuaciones de la entfidad se instrumentard a través del correspondiente confrato-
programa a suscribir entre la Generalitat Valenciana y la Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo con sujecién a lo dispuesto en la Ley 1/2015, de 6 de febrero, de
Hacienda PUblica, del Sector PUblico Instrumental y de Subvenciones de la Generalitat
Valenciana.

e Adscripcion ala Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo de la totalidad del patrimonio
de promocién publica de vivienda y suelo de la Generdlitat Valenciana. Dicho
patrimonio serd el incluido en la Orden de 2 de noviembre de 1988 conjunta de las
Consellerias de Economia y Hacienda y Obras PUblicas, Urbanismo y Transportes
(modificada posteriormente por ofra en 2011), por la que se detallaba el patrimonio de
promocién publica de la vivienda de la Generdlitat Valenciana, cuya gestiéon vy
administracién se aftribuia al extinto IVVSA; orden que fue dictada en desarrollo del
Decreto 118/1988, de 21 de julio del Consell de la Generalitat Valenciana por la que se
atribuyd al extinto IVVSA la gestion y administracién del patrimonio de promocion
puUblica de la Generdlitat Valenciana constituido por las viviendas, locales comerciales,
terrenosresidenciales y demds edificaciones complementarias pertenecientes al mismo,
asi como las acciones, obligaciones y demds derechos reales y de crédito que se
deriven de él.

2 Bases de presentacion

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Enfidad y se
presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente y con las normas establecidas en
el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007, el Real Decreto
1159/2010, por el que se aprueban las Normas para la Formulaciéon de Cuentas Anuales
Consolidadas, en las normas de adaptacién del Plan General de Contabilidad a las empresas
inmobiliarias (en los casos en que proceda) y lo establecido en la Orden EHA/733/2010, por la
que se aprueban aspectos contables de empresas publicas, con objeto de mostrar la imagen
fiel del patrimonio, de la situaciéon financiera y de los resultados de la Entidad, asi como la
veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos de efectivo de EVha.

El 10 de julio de 2020, el Director General de la Entfidad ha procedido a la reformulacién de
las cuentas anuales del ejercicio 2019 con el fin de incluir cierta informacién relevante
relacionada con determinadas lineas de transferencias de capital que han sido reconocidas
a la Entidad y que se detallan a continuacién, asi como su efecto en los distintos epigrafes a
los que afecta su registro contable:

e Linea transferencia de capital X8281 para la financiacién de Areas de Rehabilitacion
y Regeneracién Urbana (ARRUS): Transferencia a EVha para desarrollar los ARRUS en
grupos del parque publico de vivienda de la Generdalitat, en funcion de los Acuerdos
Bilaterales firmados con el Ministerio de Fomento dentro del Convenio para el
desarrollo del Plan Estatal 2013-2016 y su prérroga 2017. Se han reconocido
fransferencias por importe de 4.712,39 miles de euros, de los cuales, 414,77 miles de
euros se corresponden con gastos incurridos en el ejercicio 2018 y 4.297,62 miles de
euros se corresponde con gastos incurridos en el ejercicio 2019.

e Linea fransferencia de capital X8288 para la financiacién de PINN'S: Transferencia a
EVha para la ejecuciéon del Plan de Intervencidn Integral Sostenible (PIINS) en grupos
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de viviendas del parque publico de la Generalitat. Se han reconocido transferencias
por importe de 124,52 miles de euros, de los cuales, 18,80 miles de euros se
corresponden con gastos incurridos en el ejercicio 2018 y 105,72 miles de euros se
corresponden con gastos incurridos en el ejercicio 2019.

e Subvencién para la financiacion de una promocidn viviendas destinadas al alquiler
para joévenes: Transferencia de capital para la financiacién de promocién de 41
viviendas destinada a arrendamiento a jévenes, establecida en el Plan de Vivienda.
El importe total de dicha subvencion es de 1.220,54 miles de euros, habiéndose
imputado a ejercicios anteriores 156,23 miles de euros correspondiente al porcentaje
de dotacion de amortizacién registrada desde la fecha de inicio de la amortizaciéon
del bien que financia (31/07/12), hasta el 31/12/18 y 24,42 miles de euros se han
imputado al resultado del ejercicio.

e Asi mismo, en esta reformulaciéon se ha incluido la imputaciéon a resultados de las
subvenciones de capital correspondientes a la adscripcidon del parque puUblico de la
Generalitat Valenciana, por la parte del deterioro reconocido en el presente ejercicio
y que asciende a 9.746,45 miles de euros. (Nota 8.b)

Importe en miles de euros
Importe Cuentas Importe Cuentas
Anuales del Efecto Anuales
Epigrafe 20/05/20 Reformulacién Reformuladas

BALANCE DE SITUACION
ACTIVO CORRIENTE
Clientes, empresas del grupo vy
asociadas 82.891,32 6.057.,45 88.948,77
PATRIMONIO NETO
Resultados de ejercicios anteriores (223.550.,87) 589.80 (222.961,07)
Resultado del gjercicio (47.225,71) 14.174,21 (33.051,50)
Subvenciones, donaciones y
legados recibidos 487.031,62 (8.706,56) 478.325,06
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
Imputacién de subvenciones de
inmovilizado no
financiero y otras 18.240,82 14.174,21 32.415,03

También se ha incluido la nota 36 de Hechos Posteriores en donde se ha informado sobre el
efecto en las Cuentas Anuales del ejercicio 2020 de las medidas adoptadas desde la
Vicepresidencia Segunda y Conselleria de Viviendas y Arquitectura Bioclimdtica para hacer
frente al impacto econdmico y social del COVID-19.

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 adjuntas, se corresponden con las reformuladas el 10
de julio de 2020 y sustituyen integramente a las formuladas inicialmente por el Director General

de la Entidad el 20 de mayo de 2020.

Salvo indicaciéon de lo contrario, todas las cifras de la memoria estdn expresadas en miles de
euros.
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b) Principios contables no obligatorios aplicados

Las cuentas anuales se han preparado de acuerdo con los principios contables obligatorios.
No existe ningun principio contable que, siendo significativo su efecto, se haya dejado de
aplicar.

c) Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Entidad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evalian continuamente y se basan en
la experiencia histérica y ofros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
creen razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicibn raramente igualaran a los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones vy juicios que
fienen un riesgo significativo y que puede dar lugar a un ajuste material en los valores en los
libros de los activos y pasivos dentro del ejercicio financiero siguiente.

Precios publicos

Debido al cardcter publico de la Entidad, el ingreso mdximo asociado por la venta de
viviendas y parcelas estd sujeto a precios publicos establecidos por la normativa vigente en
cada momento. En base a dicho precio, y con las estimaciones de costes pendientes de
incurrir, se determinan los costes no recuperables de las Existencias y se registra una pérdida
por el importe que no se recuperara mediante su enajenacion.

Adicionalmente, tal y como se menciona en la nota 4.4 EVha posee inversiones inmobiliarias
cuya recuperacion de valor se realiza mediante el cobro de alquileres. El precio de los
alguileres estd regulado por la normativa actual en materia de vivienda puUblica, entre ofras.

Cambios en la normativa asociada a la determinacién de dichos precios y/o cambios en las
condiciones del mercado de la vivienda podrian dar lugar a la necesidad de realizar
correcciones adicionales significativas a la valoraciéon de las existencias y de inversiones
inmobiliarias.

Reconocimiento de subvenciones

Dado el cardcter publico de la Entidad y la actividad que realiza, recibe periédicamente
subvenciones por parte de organismos publicos. Dichas subvenciones se consideran no
reintegrables cuando se han cumplido todas las condiciones establecidas para su concesion.
Una incorrecta interpretacion de dichas condiciones podria dar lugar a correcciones en
ejercicios sucesivos de los ingresos reconocidos en la cuenta de resultados.

Vidas Utiles del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias

EVha determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes cargos por amortizacion,
basdndose en la vida Util de los diferentes elementos. Esto podria cambiar significativamente
como consecuencia de las innovaciones técnicas, condiciones econdmicas adversas y
cambios en las condiciones del mercado en el que opera la Entidad. EVha incrementard el
cargo por amortizacién cuando las vidas Utiles sean inferiores a las vidas estimadas
anteriormente o amortizard o eliminard activos obsoletos técnicamente.
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d) Principio de empresa en funcionamiento

Los Fondos propios de la Entidad a 31 de diciembre de 2019 ascienden a (28.291,38) miles de
euros negativos (2,42 miles de euros en el 2018), y su Patrimonio Neto a 450.033,68 miles de
euros (475.881,90 miles de euros en el 2018).

La Entidad publica cuenta con apoyo financiero de la Generalitat, al ser 100% publica, por lo
que las cuentas anuales se han presentado en base al principio de empresa en
funcionamiento, que presupone la realizacién de activos y liquidacién de pasivos en el curso
normal de las operaciones.

e) Comparacién de la informacién

EVha presenta a efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance de
situacion, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en el patrimonio
neto y del estado de flujos de efectivo ademds de las cifras del ejercicio 2019, las
correspondientes al ejercicio anterior.

Como consecuencia de la enfrada en vigor de la Ley 21/2017 de 28 de diciembre, de
Medidas Fiscales, de Gestidon Administrativa y Financiera, y de Organizacién de la Generalitat
Valenciana, la Entidad inicid un proceso de reflexion para estudiar los impactos principales
qgue dicho cambio normativo podia producir en sus cuentas anuales referidos
fundamentalmente a la modificacién en el objeto social y a la adscripcién explicita del
Parque Publico de Viviendas de la Generalitat. En este sentido, durante el ejercicio 2019 la
Entidad ha estado trabajando para recopilar toda la informacién relativa al inventario de
dicho Pargue PUblico y su valoracion.

La adscripcién expresa del Parque Publico de Viviendas de la Generadlitat se registré en el
ejercicio 2018 en base a la mejor informacion disponible en ese momento, y supuso el
reconocimiento de inversiones inmobiliarias por importe de 462.380,09 miles de euros.

La entidad, como resultado de la recopilacidn de informacidon realizada durante el presente
ejercicio (ver nota 4.4), ha registrado un aumento del epigrafe “Subvenciones, donaciones y
legados recibidos” (Nota 18.f) por importe de 25.399,80 miles de euros.

A 31 de diciembre de 2019, la Enfidad ha aplicado los criterios de deterioro establecidos en
las Notas 4.3 y 4.4 sobre el inventario definitivo del Parque PuUblico, registrando una pérdida
por deterioro de valor de 9.746,45 miles de euros incluida en el epigrafe “Deterioro y resultado
por enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

El efecto neto de los impactos descritos en los pdrrafos anteriores supone un incremento de
las inversiones inmobiliarias en 15.653,35 miles de euros.

Por otfro lado, fruto de esta reflexién y como consecuencia del cambio de objeto social
infroducido por la Ley 21/2017, la Enfidad ha deteriorado en el presente ejercicio unas
instalaciones técnicas portuarias que tenia registradas en el inmovilizado en curso porimporte
de 11.976,68 miles de euros (Nota 7).
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El efecto en el Balance de Situacion y el resultado del ejercicio, ha sido el siguiente:

Activo Miles de Euros Pasivo y Patrimonio Neto Miles de Euros
Inmovilizado material (11.976,68) |Resultado del ejercicio (11.976,68)
Inversiones inmobiliarias 15.653,35 | Subvenciones, donaciones y 15.653,35

legados recibidos

Total (3.676,67) Total (3.676,67)

El Director de la Entidad entiende que los impactos en las cuentas anuales detallados
anteriormente proceden fundamentalmente de la existencia de informacién nueva no
disponible con anterioridad por lo que no se ha procedido a reflejar su efecto mediante la
reexpresion del ejercicio 2018.

f) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se
presentan de forma agrupada, recogiéndose los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

g) Clasificacion de las partidas corrientes y no corrientes

Para la clasificaciéon de las partidas corrientes se ha considerado el plazo méximo de un ano
a partir de la fecha de las presentes cuentas anuales.

h) Cambios en criterios contables

En la elaboraciéon de las cuentas anuales adjuntas, no se ha detectado ningun error
significativo que haya supuesto la reexpresion de los importes incluidos en las cuentas anuales
del ejercicio 2018.

3 Aplicacién de resultados

Las pérdidas del ejercicio 2019 se presentan en el epigrafe “Resultado del ejercicio” junto a “Otras

aportaciones de socios”, dentfro del patrimonio neto, fraspasdndose ambos en el proximo ejercicio

a la partida de “Resultados de ejercicios anteriores”. Las pérdidas del ejercicio 2018, junto a Otras
aportaciones de socios, se fraspasaron a resultados negativos de ejercicios anteriores.

4 Criterios contables
4.1 Inmovilizado intangible

a) Concesiones administrativas

Las concesiones administrativas figuran en el activo por su coste menos la amortizacion
acumulada y el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro
reconocidas.

Las concesiones se amortizan linealmente durante el periodo concesional.
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b) Aplicaciones informdticas

Las licencias para programas informdticos adquiridas a terceros se capitalizan sobre la base
de los costes en que se ha incurrido para adquirirlas y prepararlas para usar el programa
especifico. Estos costes se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas (3 anos).

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informdaticos se reconocen
como gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la
produccién de programas informdticos Unicos e identificables controlados por la Entidad, y
gue sea probable que vayan a generar beneficios econdmicos superiores a los costes durante
mds de un afo, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos
del personal que desarrolla los programas informdticos y un porcentaje adecuado de gastos
generales.

Los costes de desarrollo de programas informdticos reconocidos como activos se amortizan
durante sus vidas Utiles estimadas (que no superan los 3 anos).

4.2 Inmovilizado material

Los elementos del inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicién o coste de
produccién menos la amortizacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
reconocidas.

Elimporte de los trabajos realizados por la empresa para su propio inmovilizado material se calcula
sumando al precio de adquisicion de las materias consumibles, los costes directos o indirectos
imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de
su capacidad, productividad o alargamiento de su vida Ufil, y siempre que sea posible conocer
o estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber
sido sustituidos.

Los costes de reparaciones importantes se activan y se amortizan durante la vida Util estimada de
los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento recurrentes se cargan en la cuenta de
pérdidas y ganancias durante el ejercicio en que se incurre en ellos.

Los impuestos indirectos que gravan los elementos del inmovilizado material solo se incluyen en el
precio de adquisicion o coste de produccidén cuando no son recuperables directamente de la
Hacienda Publica.

La amortizacién del inmovilizado material, con excepcion de los terrenos que no se amortizan, se
calcula sistemdaticamente por el método lineal en funcién de su vida Util estimada, atendiendo a
la depreciaciéon efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute, segun los siguientes
porcentajes anuales:
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Porcentaje de
Amortizaciéon

Mobiliario y Enseres 6% a 12%
Equipos de Oficina 10%
Oftras Instalaciones 8%
Equipos proceso de informacion 25% a 33,33%
Elementos de transporte 25%
Otro inmovilizado material 2% a 33,33%
Instalaciones Técnicas Subterrdneas Infraestructura 1%
Instalaciones Técnicas Subterrdneas Equipamientos 12%
Edificios y Constfrucciones 2% a 3%
Terrenos y Construcciones PL 4%

El valor residual y la vida Util de los activos se revisa, ajustdndose si fuese necesario, en la fecha de
cada balance.

Cuando el valor contable de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de inmovilizado material se calculan comparando los
ingresos obtenidos por la venta con el valor contable y se registran en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Adicionalmente, se aplican las siguientes normas particulares:

a) Terrenos y bienes naturales

Se incluyen en su precio de adquisiciéon los gastos de acondicionamiento, movimiento de
fierras, obras de saneamiento y drenadje, los de derribo de construcciones cuando sea
necesario para poder efectuar obras de nueva planta, los gastos de inspeccién y
levantamiento de planos cuando se efectlen con cardcter previo a su adquisiciéon, asi como,
en su caso, la estimacioén inicial del valor actual de las obligaciones presentes derivadas de
los costes de rehabilitacion del solar.

Los terrenos no se amortizan.

b) Inmovilizado en curso y anticipos

Se incluyen todos los pagos a cuenta incurridos en las compras de los inmuebles, instalaciones
técnicas u ofro inmovilizado antes de la entrega efectiva de los mismos o puesta en
condiciones de uso.

43 Deterioro de valor del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias

En la Entidad existen dos tipos de activos, unos generadores de flujos de efectivo y ofros no
generadores de flujos de efectivo. En el caso de activos no generadores de flujos de efectivo, les
es de aplicacién, lo establecido en la Orden EHA/733/2010, de 25 de marzo, por la que se
aprueban aspectos contables de empresas pUblicas que operan en determinadas circunstancias,
siendo de aplicacién obligatoriamente sobre estos activos. En particular, quedan incluidas dentro
de esta categoria las entidades que construyen o gestionan infraestructuras o prestan servicios
publicos utilizando activos no generadores de flujos de efectivo.
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Segun esta norma, estos activos se valoraran a su valor de reposicién, siendo similar al valor de
coste, por lo que se estima que no es necesaria la aplicacién de deterioro de valor. En dichos
activos se estdn efectuando las correspondientes labores de mantenimiento, registrdndose dicho
gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Al cierre de cada ejercicio o siempre que existan indicios de pérdida de valor, la Entidad procede
a estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor
que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

Los valores recuperables se calculan para cada unidad generadora de efectivo, si bien en el caso
de inmovilizaciones materiales, siempre que sea posible, los cdlculos de deterioro se efectian
elemento a elemento, de forma individualizada.

Con respecto a los activos generadores de flujos de efectivo, el cdlculo del deterioro de valor se
ha realizado mediante la comparacién entre el valor neto contable registrado en libros y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros, considerando un renta permanente y actualizada a una
tasa de descuento, para la cual se ha empleado el tipo de interés medio de la Deuda PUblica del
Estado al cierre del ejercicio y publicada por la Secretaria General del Tesoro PUblico” y que era
del 2.20%. El importe a deteriorar es la diferencia entre el valor neto contable y el valor actual de
los flujos de efectivo, siempre que este Ultimo sea menor al valor neto contable.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente (circunstancia no permitida
en el caso especifico del fondo de comercio), el importe en libros del activo o de la unidad
generadora de efectivo se incrementa en la estimacion revisada de su importe recuperable, pero
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores.
Dicha reversiéon de una pérdida por deterioro de valor se reconoce como ingreso.

4.4 Inversiones inmobiliarias

Recoge, por un lado, los valores de terrenos, edificios y ofras construcciones que la entidad
mantiene para explotarlos en régimen de alquiler, estando constituidas por:

- LaFase 1 del Parque Logistico de Valencia

- Estaciéon Maritima de Denia

- Aparcamiento de la estacidon de los Luceros en Alicante y Parking Velluters en
Valencia

Para estos activos, la Entidad aplica las normas de valoracion relativas al inmovilizado material.

Adicionalmente, las inversiones inmobiliarias también comprenden el valor de las viviendas de
construccion propia y el Parque PUblico de Viviendas de la Generalitat y demds inmuebles
adscritos a la Enfidad, en virtud de la Ley 21/2017, destinadas al arrendamiento y que se
mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo y no estdn ocupadas por la Entidad.

Los elementos incluidos en este epigrafe que han sido construidos por la propia Entidad, se
presentan valorados por su coste de adquisicibon menos su correspondiente amortizacion
acumulada vy las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Para el cdlculo de la
amortizacién de estas inversiones inmobiliarias se utiliza el método lineal en funcién de los anos de
vida Util estimados para los mismos que es de 50 afos.
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Con respecto a los inmuebles pertenecientes al Parque PUblico, los valores de coste que se
afribuyeron a los distintos inmuebles que fueron adscritos en virtud de la Ley 21/2017, se reflejan
en los cuadros siguientes:

EDIFICIOS Inmuebles protegidos Inmuebles no protegidos

Menor valor entre el precio
maximo legal y el valor de
mercado

VIVIENDAS Y ANEXOS
(gargjes y trasteros)

Valor de mercado

LOCALES -
TERRENOS SO ERICII IS e Otros terrenos
vivienda protegida
Menor valor entre el valor
RESIDENCIALES de mercado por el método
EDIFICABLES residual y el valor mdximo
legal
DOTACIONALES _
EDIFICABLES

NO EDIFICABLES Valor catastral

(pendiente gestiéon
urbanistica, cedidos
Ayuntamiento)

Por otra parte, el coste de adquisicion atribuido a los inmuebles pertenecientes al Parque Publico
y que sean _adquiridos con posterioridad al 1 de enero de 2018, se obtiene segun el caso:

e Resoluciones de contratos de compraventa: aplicando diversos conceptos (deuda,
préstamo, subvencion...) al valor del inmueble obtenido segun criterio del cuadro anterior.

e Adjudicaciones por abintestato: valor fiscal.

e  Adquisicidn por ejercicio del derecho de tanteo/retracto: coste adquisicion.

e  Adquisicién por permuta: valor permuta.

Los elementos incluidos en este epigrafe, pertenecientes al Parque Publico se presentan valorados
segun lo indicado en los cuadros anteriores, menos su correspondiente amortizacién acumulada
y las pérdidas por deterioro que hayan experimentado. Para el cdiculo de la amortizacién de
estas inversiones inmobiliarias se utiliza el método lineal en funcidén de los anos de vida Util
estimados para los mismos que es de 25 anos.

4.5 Costes por intereses
Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicion o construccidon de elementos del

inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un aio para estar en condiciones de
Uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.
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4.6 Permutas

Cuando un inmovilizado material, intangible o inversion inmobiliaria se adquiere mediante
permuta de cardcter comercial, se valora por el valor razonable del activo entregado mds las
contrapartidas monetarias entregadas a cambio, salvo cuando se dispone de evidencia mds
clara del activo recibido y con el limite de éste. A estos efectos, la Entidad considera que una
permuta tfiene cardcter comercial cuando la configuracion de los flujos de efectivo del
inmovilizado recibido difiere de la configuraciéon de los flujos de efectivo del activo entregado o
el valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades afectadas por la
permuta se ve modificado. Ademds, cualquiera de las diferencias anteriores debe ser significativa
en relacién con el valor razonable de los activos intercambiados.

Si la permuta no tuviese cardcter comercial o no se puede determinar el valor razonable de los
elementos de la operacion, el activo recibido se valora por el valor contable del bien entfregado
mds las contrapartidas monetarias entregadas, con el limite del valor razonable del bien recibido
si es menor y siempre que se encuentre disponible.

4.7 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar.

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados de cobros fijos o
determinables que no cofizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes,
excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del balance que se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en
“Créditos a empresas” y “Deudores comerciales y ofras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
fransaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante lo anterior, los créditos por
operaciones comerciales con vencimiento no superior a un ano se valoran, fanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que
el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectUan las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que
se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como
€N sU Caso su reversiéon, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas:

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones por
deterioro del valor. No obstante, cuando existe una inversion anterior a su calificacion como
empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversién su valor
contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados
directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectuan las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe
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recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversion. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable, en la estimacion del deterioro de estas inversiones se
toma en consideracion el patrimonio neto de la Entidad participada corregido por las
plusvalias tdcitas existentes en la fecha de la valoracion. La correccion de valor y, en su caso,
su reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.

Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando se traspasan sustancialmente fodos
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo. En el caso concreto de cuentas a
cobrar se enfiende que este hecho se produce en general si se han fransmitido todos los riesgos
de insolvencia y de mora.

4.8 Existencias

Las existencias se valoran a su coste o a su valor neto realizable, el menor de los dos. Cuando el
valor neto redlizable de las existencias sea inferior a su coste, se efectuardn las oportunas
correcciones valorativas, reconociéndolas como un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Silas circunstancias que causan la correccidn de valor dejan de existir, elimporte de la correccion
es objeto de reversién y se reconoce como ingreso en la cuenta de pérdidas y ganancias. Para
aquellas existencias en las que se prevén pérdidas irreversibles, es decir, los costes incurridos en las
mismas no van a ser recuperados en el posterior proceso de comercializacion, se reconoce la
pérdida total de la promocidn en el ejercicio en que esta se pone de manifiesto y es incluida en
el correspondiente epigrafe de la cuenta de pérdidas y ganancias.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como los costes estimados necesarios para
completar su produccion.

Cuando el valor neto realizable de las existencias sea inferior a su precio de adquisiciéon o a su
coste de produccion, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como
un gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Dichas correcciones son objeto de reversion si las circunstancias que causaron la correccién del
valor de las existencias hubiesen dejado de existir, reconociéndose como un ingreso en la cuenta
de pérdidas y ganancias.

El coste es determinado en funcién del fipo de existencias de la siguiente formai:
Edificios, Terrenos y Solares: Se encuentran valorados a su coste de adquisicion o al coste de

producciéon. Dicho coste de adquisicion incluye ademds el importe de la compra, todos aquellos
gastos adicionales tales como notaria, registro, urbanizacion en el caso de terrenos y solares, etc.

Promociones en curso y terminadas: se encuentran valoradas por su coste de produccién. Dicho
coste de produccion incluye tanto los costes directamente imputables al producto
(certificaciones de obra, honorarios facultativos, tributos, etc.), como una parte razonable de los
costes indirectamente imputable alos mismos (gastos de estructura de los centros de promocion).

En las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al ano para estar en condiciones
de ser vendidas, se incluye en el coste los gastos financieros en los mismos términos previstos para
el inmovilizado (Nota 4.5).

4.9 Pasivos financieros

Esta categoria incluye débitos por operaciones comerciales y débitos por operaciones no
comerciales. Estos recursos ajenos se clasifican como pasivos corrientes, a menos que la Entidad
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tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la
fecha del balance o estén vinculadas al ciclo de explotaciéon y la empresa espera liquidarlos en
el tfranscurso del mismo. En este sentido los prestamos promotor, con subrogacién por parte del
adquiriente de las existencias se presentan en el pasivo no corriente independientemente del
calendario de devolucién de deuda asociado.

Estas deudas se reconocen inicialmente a su valor razonable aqjustado por los costes de
fransaccidon directamente imputables, registrdndose posteriormente por su coste amortizado
segun el método del tipo de interés efectivo. Dicho interés efectivo es el fipo de actualizacion que
iguala el valor en libros del instrumento con la corriente esperada de pagos futuros previstos hasta
el vencimiento del pasivo.

No obstante lo anterior, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a
un afo y que no tienen un tipo de interés contractual se valoran, tanto en el momento inicial
como posteriormente, cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.
4.10 Aportaciones de socios, subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacion de las subvenciones, la entidad sigue los criterios siguientes:

a) Ofras aportaciones de socios

Las aportaciones, subvenciones o transferencias para compensar pérdidas genéricas, con
finalidad indeterminada, genéricas para financiar inmovilizado o para gastos especificos no
afectos a una actividad o prestacion de servicio concreta que esté considerada de interés
publico, se clasificaran como Aportaciones de socios para compensar el resultado del
ejercicio.

b) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables

Las subvenciones de capital son concedidas principalmente por la Generalitat Valenciana a
través de la Ley de presupuestos, aprobada anualmente, para la financiaciéon especifica de
inversiones de inmovilizado, y se recogen inicialmente en el pafrimonio neto dentro de la
partida “Subvenciones, donaciones y legados recibidos”.

Se imputan a resultados, a partir de la fecha de puesta en marcha de los activos financiados
por las subvenciones, de acuerdo con los porcentajes de depreciacion aplicados durante el

periodo a dichos activos.

c) Otras subvenciones, donaciones y legados

Son las aportaciones que la Generalitat Valenciana realiza para compensar los déficits de
explotacion de cada ejercicio. En el ejercicio 2018 no ha habido dotacion presupuestaria por
parte de la Generalitat Valenciana para cubrir el déficit de explotacion.

Las subvenciones, donaciones y legados recibidos de cardcter monetario se valoran por el
valor razonable del importe concedido.

4.11 Impuestos corrientes y diferidos
El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por

impuesto diferido.

La Enfidad no registra impuestos diferidos.
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4.12 Indemnizaciones por despido

Las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacion razonable se registran como
gasto en el ejercicio en el que se adopta la decision de despido, lo que implica el de la
comunicacién formal de las partes afectadas o por resolucion judicial.

4.13 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracioén, litigios y ofros
conceptos se reconocen cuando la Enfidad tiene una obligacién presente, ya sea legal o
implicita, como resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida
de recursos para liquidar la obligacion y el importe se puede estimar de forma fiable. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que serdn
necesarios para liquidar la obligacién usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal el dinero y los riesgos especificos de la
obligacion. Los ajustes en la provision con motivo de su actualizacion se reconocen como un gasto
financiero conforme se va devengando. Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un ano,
con un efecto financiero no significativo no se descuentan.

Cuando se espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea
desembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion estd condicionada a que ocurra o no
uno o mds eventos futuros independientes de la voluntad de la Entidad. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentdndose detalle de los mismos en la
memoria.

4.14 Combinaciones de negocios

Las operaciones de fusidon, escision y aportacién no dineraria de un negocio entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones enfre partes vinculadas
(Nota 4.18).

Las operaciones de fusion o escision distintas de las anteriores y las combinaciones de negocios
surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales de una empresa o de una parte
que constituya uno o mds negocios, se registran de acuerdo con el método de adquisicién.

En el caso de combinaciones de negocios originadas como consecuencia de la adquisicion de
acciones o participaciones en el capital de una empresa, la Entidad reconoce la inversion
conforme con lo establecido para las inversiones en el patrimonio de empresas del grupo,
multigrupo y asociadas (Nota 4.7.b).

4.15 Reconocimientos de ingresos

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestaciéon a recibir y representan los
importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el curso ordinario de las
actividades de la Enfidad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor

anadido.

La Entidad reconoce losingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con fiabilidad,
es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a fluir a la Entidad y se cumplen las
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condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla a continuacion.
No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se
han resuelto fodas las contingencias relacionadas con la venta. La Entidad basa sus estimaciones
en resultados histéricos, feniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccidén y los términos
concretos de cada acuerdo.

La citada transmision de riesgos y ventajas significativos, en el caso de inmuebles en el desempeno
de la actividad inmobiliaria, se producird, con cardcter general, cuando elinmueble se encuentre
prdcticamente terminado (pudiendo considerarse a estos efectos, el certificado final de la
totalidad de la obra o de la fase completa y terminada de la misma) y se haya otorgado escritura
publica de compraventa o en su defecto, el vendedor haya hecho algiun acto de puesta a
disposicion del inmueble al comprador. En cuanto a los ingresos por cuotas de urbanizacion
giradas a terceros, el reconocimiento de los mismos se produce en el momento de la puesta a
disposicion de las obras de urbanizacion a los Ayuntamientos.

Los ingresos derivados de contratos a precio fijo correspondientes a la prestacién de servicios, se
reconocen en funcidén de los servicios realizados a la fecha, siempre y cuando el resultado de la
fransaccion pueda ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre una pérdida por deterioro del valor, la Entidad reduce el valor contable a
su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés
efectivo original del instrumento, y continta llevando el descuento como menos ingreso por
intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del
valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

La cifra de negocios proviene de los siguientes fipos de ingresos:

e Cdnones por las infraestructuras, portuarios y otras,

e Alquiler de parcelas para contenedores, viviendas, locales, garagjes, etc.
e Ventas de viviendas, locales, garajes y parcelas,

e Cuotas de urbanizaciony

e Prestacién de servicios

4.16 Arrendamientos

a) Cuando la Entidad es el arrendatario — Arrendamiento financiero

La Enfidad arrienda determinado inmovilizado material. Los arrendamientos de inmovilizado
material en los que la Enfidad tiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados
de la propiedad se clasifican como arrendamientos financieros. Los arrendamientos
financieros se capitalizan al inicio del arendamiento al valor razonable de la propiedad
arrendada o al valor actual de los pagos minimos acordados por el arrendamiento, el menor
de los dos. Para el cdlculo del valor actual se utiliza el fipo de interés implicito del contrato vy si
éste no se puede determinar, el tipo de interés de la Entidad para operaciones similares.

Cada pago por arrendamiento se distribuye entre el pasivo y las cargas financieras. La carga
financiera total se distribuye a lo largo del plazo de arrendamiento y se imputa a la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio en que se devenga, aplicando el método del tipo de
interés efectivo. Las cuotas contingentes son gasto del ejercicio en que se incurre en ellas. Las
correspondientes obligaciones por arrendamiento, netas de cargas financieras, se incluyen
en "“Acreedores por arrendamiento financiero”. El inmovilizado adquirido en régimen de
arrendamiento financiero se deprecia durante su vida Util o la duracién del contrato, el menor
de los dos.
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b) Cuando la Entidad es el arrendatario — Arrendamiento operativo

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y
beneficios derivados de la fitularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del
arrendador) se cargan en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se
devengan sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento.

c) Cuando la Entidad es el arrendador

Cuando los activos son arrendados bajo arrendamiento operativo, el activo se incluye en el
balance de acuerdo con su natfuraleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se
reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.

4.17 Medioambiente

La Enfidad no fiene activos ni ha incurido en gastos destinados a minimizar el impacto
medioambiental de sus actividades, o a la proteccidn y mejora del medioambiente. Asimismo, no
existen provisiones ni contingencias relacionadas con la proteccién y mejorar de medioambiente.

4.18 Transacciones entre partes vinculadas

Con cardcter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econdmica de la operacion. La valoracion
posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

No obstante lo anterior, en las operaciones de fusion, escision o aportacion no dineraria de un
negocio la Sociedad sigue el siguiente criterio:

a) En las operaciones entre empresas del grupo en las que interviene la sociedad dominante
del mismo o la dominante de un subgrupo y su dependiente, directa o indirectamente, los
elementos constitutivos del negocio adquirido se valoran por el importe que corresponde
a los mismos, una vez readlizada la operacién, en las cuentas anuales consolidadas del
grupo o subgrupo.

b) En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales del
negocio se valoran por sus valores contables en sus cuentas anuales individuales antes de
la operacion.

La diferencia que se pudiera poner de manifiesto se registra en reservas.
5 Gestidon del riesgo financiero

5.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Entidad estdn expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de tipo de
interés, riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

a) Riesgo de tipo de interés

Como la Entidad no posee activos remunerados importantes, los ingresos y los flujos de
efectivo de sus actividades de explotacion son bastante independientes respecto de las
variaciones en los tipos de interés de mercado.
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El riesgo de tipo de interés de la Entidad surge de los recursos ajenos a largo plazo. Los recursos
ajenos emitidos a tipos variables exponen a la Entidad a riesgo de tipo de interés de los flujos
de efectivo. Los recursos ajenos a tipo de interés fijo exponen a la Entidad a riesgos de tipos
de interés sobre el valor razonable.

Los tipos de interés que se aplican en las operaciones de pasivo de la Entidad son, en general,
de dos clases: los aplicados a préstamos convenidos, y los aplicados a los préstamos y créditos
libres.

e En cuanto a los tipos de interés de los préstamos convenidos, hay que indicar que éstos
vienen determinados por Ordenes ministeriales, segin lo establecido en la legislacion
vigente referente a los diversos Planes de Vivienda, y que se modifica casi la totalidad de
esta deuda, dentro del periodo de un ano.

e Respecto alos tipos de interés de las operaciones crediticias libres, hay que indicar que
son fipos establecidos mediante oferta publica de financiacion, lanzada por el Instituto
Valenciano de Finanzas (IVF), mediante la cual ofrece a las Entidades Financieras de
reconocida solvencia, su participacion para cubrir la financiacidon solicitada. Las
condiciones ofertadas por las entidades participantes, son condiciones de mercado,
adjudicdndose por parte del IVF a la entidad cuyas condiciones sean mds ventajosas. Si
por circunstancias del mercado las entidades financieras propusieran los cambios de los
fipos de interés, son estudiados y aprobados mediante resolucién del IVF.

b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge de efectivo y equivalentes al efectivo, asi como de clientes puUblicos
y privados, incluyendo cuentas a cobrar pendientes y fransacciones comprometidas. En
relacion con los bancos e instituciones financieras, Unicamente se aceptan entidades de alta
solvencia y relevancia tanto en la Comunidad Valenciana como en Espana.

En cuanto al riesgo asociado al crédito a clientes, una parte importante de la cartera, dada
la actividad de la Entidad, son clientes publicos de dmbito de la Comunidad Valenciana,
siendo el deudor mds importante de la Entidad, la Generalitat (Ver nota 31) a fravés de las
diferentes Consellerias.

c) Riesgo de liguidez

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de efectivo y valores
negociables suficientes, la disponibilidad de financiacion mediante un importe suficiente de
faciidades de crédito comprometidas y tener capacidad para liquidar posiciones de
mercado. La direccién financiera es la encargada de realizar un seguimiento periddico de la
situacion de liquidez y en su caso de mantener la flexibilidad en la financiacién mediante la
disponibiidad de lineas de crédito comprometidas, teniendo en cuenta que las
competencias de contratacion de operaciones financieras estdn sujetas al mecanismo de
aprobacion previo del Instituto Valenciano de Finanzas (IVF).

5.2  Estimacion del valor razonable

La Entidad no dispone de instrumentos financieros significativos que se comercialicen en
mercados activos (tales como los titulos mantenidos para negociar y los disponibles para la venta)
y que se basen en los precios de mercado a la fecha del balance.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima

a su valor razonable. El valor razonable de los pasivos financieros a efectos de la presentaciéon de
informacién financiera se estima descontando los flujos contractuales futuros de efectivo al tipo
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de interés corriente del mercado del que puede disponer la Entidad para instrumentos financieros
similares.

6 Inmovilizado intangible

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inmovilizado intangible”, expresadas en miles
de euros, es el siguiente:
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Miles de Euros

Patentes,
Licencias y Aplicaciones
Concesiones Marcas informdticas Total
Saldo inicial a 1/01/2018 281,72 4,48 0,52 286,72
- Coste de adquisicion 315,77 4,48 561,10 881,35
- Amortizaciéon Acumulada (34,05) 0,00 (560,58) (594,63)
Valor contable 281,72 4,48 0,52 286,72
Altas 0,00 0,00 0,00 0,00
Dotacion para amortizaciéon (4,22) 0,00 (0,34) (4,56)
Saldo a 31/12/2018 277,50 4,48 0,18 282,16
- Coste de adquisicion 315,77 4,48 561,10 881,35
- Amortizacién Acumulada (38,27) 0,00 (560,92) (599,19)
Valor contable 277,50 4,48 0,18 282,16
Altas 0,00 0,00 0,00 0,00
Dotacién para amortizaciéon (4,22) 0,00 (0,00) (4,22)
Saldo a 31/12/2019 273,28 4,48 0,18 277,94
- Coste de adquisicion 315,77 4,48 561,10 881,35
- Amortizacién Acumulada (42,49) 0,00 (560,92) (603,41)
Valor contable 273,28 4,48 0,18 277,94

a) Inmovilizado intangible totalmente amortizado

Al 31 de diciembre de 2019 existe inmovilizado intangible, todavia en uso, y totalmente
amortizado que se engloba denfro de aplicaciones informdticas, con un coste contable de
560,92 miles de euros (560,92 miles de euros en el ejercicio 2018).

b) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 31 de diciembre de 2019 no existen activos intangibles significativos pignorados como
garantias de pasivos.

7 Inmovilizado material

El detalle del movimiento de las partidas incluidas en Inmovilizado material, expresado en miles de
euros, es el siguiente:
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Saldo inicial a 01/01/2018

- Coste de adquisicion

- Amortizacion Acumulada

- Perdida por deterioro de valor
Valor contable

Altas

Bajas

Dotacién para amortizaciéon
Reversion/Aplicac. Deterioro de valor
Saldo a 31/12/2018

- Coste de adquisicion

- Amortizacion Acumulada

- Perdida por deterioro de valor
Valor contable

Altas

Bajas

- Coste de adquisicion

- Amortizacion Acumulada

Traspaso de Existencias
Dotacion para amortizacién

Dotacion deterioro de valor (Nota 2.e)
Saldo a 31/12/2019

- Coste de adquisicion

- Amortizacién Acumulada

- Perdida por deterioro de valor

Valor contable

32

Miles de Euros

Equipos

Terrenos y Mobiliario y Element. De Otro Inmovil. Inmovilizado Oftras
Construcnes enseres .proceso .d,e transporte Material en curso instalaciones Total
infformacion
4.558,76 49,25 35,45 0,00 179.97 20.166,87 13,14 25.003,44
6.409,22 1.940,26 1.176,22 12,53 1.516,46 22.484,02 37.87 33.576,58
(1.850,46) (1.891,01) (1.140,77) (12,53) (1.336,49) 0,00 (24,73) (6.255,99)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (2.317,15) 0,00 (2.317,15)
4.558,76 49,25 35,45 0,00 179.97 20.166,87 13,14 25.003,44
0,00 7.84 64,13 0,00 0,00 38,82 0,00 110,79
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (1.52) 0,00 (1.52)
(93,04) (22,73) (20,66) 0,00 (13.64) 0,00 (3.03) (153,10)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,52 0,00 1,52
4.465,72 34,36 78,92 0,00 166,33 20.205,69 10,11 24.961,13
6.409,22 1.948,10 1.240,35 12,53 1.516,46 22.521,32 37.87 33.685,85
(1.943,50) (1.913,74) (1.161,43) (12,53) (1.350,13) 0,00 (27.76) (6.409,09)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (2.315,63) 0,00 (2.315,63)
4.465,72 34,36 78,92 0,00 166,33 20.205,69 10,11 24.961,13
0,00 0,00 33,10 0,00 0,00 2.331,50 0,00 2.364,60
0,00 0,00 0,00 (12,53) 0,00 0,00 0,00 (12,53)
0,00 0,00 0,00 12,53 0,00 0.00 0,00 12,53
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.478,74 0,00 1.478,74
(97.69) (15,64) (38,79) 0,00 (9.71) 0,00 (2,50) (164,33)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (11.976,68) 0,00 (11.976,68)
4.368,03 18,72 73,23 0,00 156,62 12.039.25 7,61 16,663,46
6.409,22 1.948,10 1.273,45 0,00 1.516,46 26.331,56 37.87 37.516,66
(2.041,19) (1.919,38) (1.200,22) 0,00 (1.359,84) 0,00 (30,2¢) (6.560,89)
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (14.292,31) 0,00 (14.292,31)
4.368,03 18,72 73,23 0,00 156,62 12.039,24 7,61 16,663,46
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a) Pérdidas por deterioro

El movimiento de la provision por deterioro de valor de durante el ejercicio, es el siguiente:

Miles de euros

Inmovilizado en

curso

Saldo final 31/12/2017

231715

Traspaso
Dotacion
Reversion

0,00
0,00

(1,52)

Saldo final 31/12/2018

2.315,63

Traspaso

Dotacién (Nota 2.e)

Reversion

0,00
11.976,68

0,00

Saldo final 31/12/2019

14.292,31

El inmovilizado afectado por las pérdidas por deterioro de valor se corresponde con costes
incurridos en determinados proyectos que es dudosa la ejecucidon de los mismos,
produciéndose la reversion con el cierre del expediente si no lleva a término. La Entidad ha
deteriorado en el presente ejercicio unas instalaciones técnicas portuarias que tiene
registradas en el inmovilizado en curso porimporte de 11.976,68 miles de euros (Nota 2.e).

b) Gastos financieros capitalizados

Se han capitalizado los gastos financieros que han surgido de la financiacion ajena de
aqguellos inmovilizados que especificamente la han obtenido. Estos gastos financieros
capitalizados ascienden a 9,77 miles de euros y se han incluido como “Entradas o dotaciones”
en “Inmovilizado en curso” (9,36 miles de euros en el gjercicio 2018).

Se utilizd una tasa de capitalizacidon media del 1,67% que representa el coste por intereses de
los préstamos utilizados para financiar las diversas obras.

c) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2019, no existen bienes obsoletos técnicamente o no utilizados, siendo
el detalle por epigrafes de las inmovilizaciones materiales totalmente amortizadas el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Construcciones 2,47 2,47
Mobiliario y enseres 1.818,44 1.681,16
Equipos para proceso de informacion 1.141,46 1.131,92
Elementos de transporte 0,0 12,53
Oftro inmovilizado 1.230,76 1.112,45
Total 4.193,13 3.940,53

d) Inmovilizado material afecto a garantias

Al cierre del ejercicio hay inmovilizado en curso por valor de 1.458,95 miles de euros que se
encuentran hipotecadas en garantia de los préstamos que las financian y cuyo saldo
asciende a 505,91 miles de euros (547,68 miles de euros a 31 de diciembre 2018) (en el gjercicio
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2018, el valor del inmovilizado en curso hipotecadas fueron de 1.449,18 euros, siendo la
garantia hipotecaria de 530,05 miles de euros).

e) Inmovilizado material afecto a reversién

Al 31 de diciembre de 2019 los elementos del inmovilizado material en curso para los cuales
la Entidad ha adquirido el derecho de explotacion, y que revertirdn en el futuro, son los

siguientes:
Miles de euros
Ayto. al que Fecha de Deterioro Valor

Inmovilizado reverlirdn  concesidon  Fecha de reversion Coste Valor contable
RE-05/04 UE-3, Zona
22 Aspe 28/04/2006 28/04/2081 2.054,45  (1.472,15) 582,30
RE-O1/11 9 VP C/
Murillo ,38 Valencia 15/04/19 376,60 0,00 376,60

3 anos desde la fecha

RE-02/11 3VP C/ de cesion sino se llevan
Pintor Fillol,11 Valencia 15/04/19 118,95 0,00 118,95
a cabo las obras de

35 Vdas C/ Santa e
. rehabilifacion
Cruz de Tenerife,
16,18y 20 Castellén 16/12/19 834,58 0,00 834,58
3.384,58  (1.472,15) 1.912,43
f) Seguros

La Entidad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn sujetos
los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

g) Valor del suelo

El valor del suelo incluido en las inmovilizaciones materiales, se desglosa, al 31 de diciembre
de 2019, del siguiente modo:

Miles de euros

2019 2018
Inmuebles para uso propio 1.390,44 1.390,44
Inmuebles para arrendamiento — En curso 2.751,53 947,02
Total 4.141,97 2.337,46

h) Inmovilizado en construccion

El desglose de la partida de inmovilizado material en curso por conceptos, es el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Terrenos 5.650,99 5.650,99
Construcciones 8.592,02 4.781,79
Instalaciones técnicas portuarias (Nota 2.e) 11.976,68 11.976,68
Instalaciones técnicas teleférico 104,06 104,06
Anticipos y partidas pendientes aplicacion 7.80 7.80
Deterioro de valor (14.292,31) (2.315,63)
Total 12.039,24 20.205,49

El gasto por el mantenimiento de estas inversiones registrado en la cuenta de pérdidas y
ganancias asciende a 222,82 miles de euros (103,50 miles de euros a 31de diciembre de 2018).
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i) Ofrainformacion

Al cierre del ejercicio no existen compromisos firmes de compra o venta sobre partidas
recogidas en el inmovilizado.

8 Inversiones inmobiliarias

Miles de euros

2019 2018
Terrenos 141.466,11 153.086,39
Consfrucciones 440.618,20 435.260,61
Instalaciones Técnicas 15.890,18 17.293,47
Total 597.974,49 605.640,47

Las inversiones inmobiliarias comprenden instalaciones técnicas y edificios de viviendas en
propiedad y adscritos, que se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo y no estdn
ocupadas por la Enfidad.

El detalle y los movimientos de las inversiones inmobiliarias se muestran en la tabla siguiente:
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Saldo a 01/01/2018

- Coste de adquisicién

- Amortizacion Acumulada
- Deterioro De Valor

Valor contable

Altas
Retiros

- Coste de adquisicion

- Amortizacion Acumulada
Parque PUblico Adscrito
Oftras Adscripciones
Traspaso a Existencias
Traspaso de Existencias
Dotacion para amortizacion
Perdida por deterioro de valor
- Dotacion

- Reversion

- Traspaso

Saldo a 31/12/2018

- Coste de adquisicion

- Amortizacién Acumulada
- Deterioro De Valor

Valor contable
Ajuste de valor Parque PUblico
Adscrito (Nota 2.e)

- Coste de adquisicion
- Amortizacién Acumulada

Altas
Retiros

- Coste de adquisicién

- Amortizacién Acumulada
Dotacién para amortizaciéon
Perdida por deterioro de valor
- Dotacién

- Reversién

Saldo a 31/12/2019

- Coste de adquisicion

- Amortizacién Acumulada

- Deterioro De Valor

Valor contable

CSV:GKP16TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE

Miles de euros

Instalaciones

Terrenos Construcciones técnicas Total
25.317,36 97.647,30 12.954,24 135.918,90
35.453,84 142.833,25 17.231,17 195.518,26

(10.136,48) (25.692,61) (4.276,93) (40.106,02)
0,00 (19.493,34) 0,00 (19.493,34)
25.317,36 97.647,30 12.954,24 135.918,90
0,00 610,24 0,00 610,24
0,00 (22.916,04) 0,00 (22.916,04)
0,00 6.257,75 0,00 6.257,75
122.226,28 340.153,81 0,00 462.380,09
242,08 39715 5.742,35 6.381,58
0,00 0,00 0,00 0,00
6.363,80 19.268,37 0,00 25.632,17
(1.063,13) (16.128,51) (1.403,12) (18.594,76)
0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 16.321,29 0,00 16.321,29
0,00 (6.350,75) 0,00 (6.350,75)
153.086,39 435.260,61 17.293,47 605.640,47
164.286,00 480.346,78 22.973,52 667.606,30
(11.199,61) (35.563,37) (5.680,05) (52.443,03)
0,00 (9.522,80) 0,00 (9.522,80)
153.086,39 435.260,61 17.293,47 605.640,47
(11.725,65) 38.612,36 0,00 26.886,71
0,00 (1.486,90) (1.486,90)
510,10 1.914,45 0,00 2.424,55
(66.36) (743,10) 0.00 (809.,4¢)
0,00 37.57 0,00 37.57
(338,37) (18.471,93) (1.403,29) (20.213,59)
0,00 (14,681,94) 0,00 (14,681,94)
0,00 177,08 0,00 177,08
141.466,11 440.618,20 15.890,18 597.974,49
153.004,09 520.130,49 22.973,52 696.108,10
(11.537,98) (55.484,63) (7.083,34) (74.105,95)
0,00 (24.027,66) 0,00 (24.027,66)
141.466,11 440.618,20 15.890,18 597.974,49
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El saldo de “Ajuste valor Parque Publico Adscrito”, recoge la correccidén en la valoracion
efectuada en el ejercicio 2018, motivada por la adscripcion del patrimonio de promocién publica
de vivienda y suelo perteneciente a la Generalitat Valenciana, tras la realizacién de un inventario
individualizado de cada elemento y valorado segun el procedimiento descrito en la nota 4.4 de
la Memoria y cuya contrapartida se ha reconocido en el Patrimonio Neto (ver Nota 18.f).

a) Tipo de inversiones y destino de las mismas

En cuanto al uso de dichas inversiones, se distribuye al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 de la
siguiente manera:

Miles de euros

Tipo de Inversién 2019 Terrenos Construcciéon Insttlulq?lones Amoriz, Deterioro Total

Técnicas Acumulada de Valor

Fase 1 Parque Logistico 1 ¢ a7 49 18.475,06 000  (12.27488) 000  33.079.64

Valencia

Fquipamiento Instalac. 0,00 0,00 8.504,52  (2.236,51) 0,00 6.268,01

Parking Luceros

Estacion Marifima de 0,00 0,00 8.726,65 (4.615,00) 0,00 4111,65

Denia

Equipamiento Instalac. 0,00 0,00 574235 (131,82) 0,00 5.610,53

Parking Velluters

Viviendas, locales, 126.124,60 501.655,46 000  (54.847,74)  (24.027.66)  548.094,66

gargjes, efc.

Total 153.004,09 520.130,49 2297352  (74.105,95)  (24.027,66)  597.974,49

Miles de euros
. . 2 .y Instalaciones Amortiz. Deterioro
Tipo de Inversion 2018 Terrenos Construccion L. Total

Técnicas Acumulada de Valor

Fase 1 Parque Logisfico 26.879,49 18.475,06 000  (11.199,61) 0,00 34.154,94

Valencia

Fquipamiento Instalac. 0,00 0,00 8.504,52  (2.012,33) 0,00 6.492,19

Parking Luceros

Estacion Marifima de 0,00 0,00 872665  (3.602,09) 0,00 5.124,56

Denia

Fquipamiento Instalac. 0,00 0,00 5.742,35 (65,81) 0,00 5.676,54

Parking Velluters

Viviendas, locales, 137.406,51 461.871,71 000  (35.563,18) (9.522,80)  554.192,24

gargjes, efc.

Total 164.286,00 480.346,77 2297352  (52.443,03)  (9.522,80)  605.640,47
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En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de estas inversiones inmobiliarias:

Miles de euros

Ejercicio 2019 Ingresos Gastos

Parque Logistico de Valencia 1.777.73 (1.760,93)
Instalaciones Portuarias 909,90 (1.012,92)
Oftras Instalaciones Técnicas 1.093,94 (338,72)
Arrendamiento de edificios 9.000,94 (32.765,94)
Total 12.782,51 (35.878,51)

Miles de euros

Ejercicio 2018 Ingresos Gastos

Parque Logistico de Valencia 1.577,06 (1.875,12)
Instalaciones Portuarias 853,33 (1.014,34)
Oftras Instalaciones Técnicas 843,26 (316,30)
Arrendamiento de edificios 8.153,07 (8.890,35)
Total 11.426,72 (12.096,11)

Al cierre de los ejercicios 2019 y 2018 no existia ningun tipo de restricciones para el cobro de
los ingresos derivados de las mismas, ni fampoco en relacién con los recursos obtenidos de
una posible enajenacion.

b) Pérdidas por deterioro

El movimiento de la provision por deterioro de valor de durante el ejercicio, es el siguiente:

Miles de euros

Saldo final 31/12/2017 19.493,34
Traspaso 6.350,75
Dotacion 0,00
Reversion (16.321,29)
Saldo final 31/12/2018 9.522,80
Traspaso 0,00
Dotacion 14.681,94
Reversion (177.08)
Saldo final 31/12/2019 24.027,64

Las inversiones inmobiliarias afectadas por las pérdidas por deterioro de valor se corresponden
con la diferencia entre el precio de venta ofertado y el valor de coste de las promociones en
las que se han formalizado contratos de arrendamiento con opcién de compra y a activos
vinculados a la actividad de arrendamiento, tanto del parque propio de la Entidad, como del
parque publico de la Generalitat Valenciana que fue adscrito en el gjercicio 2018, calculdndose
el deterioro de valor segun lo indicado en la nota 4.3. Del importe de la dotacion del ejercicio,
9.746,45 miles de euros se corresponde con inmuebles adscritos pertenecientes al Parque
PUblico (Nota 2.e) y 4.935,49 miles de euros se corresponde con inmuebles propios de EVha.
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c) Bienes totalmente amortizados

Al 31 de diciembre de 2019 existe inversiones inmobiliarias, todavia en uso, y totalmente
amortizado, con un coste contable de 737,09 miles de euros (737,09 miles de euros en el
ejercicio 2018).

d) Inversiones inmobiliarias afecto a garantias

Al cierre del ejercicio hay inversiones inmobiliarias por valor de 92.637,85 miles de euros que se
encuentran hipotecadas en garantia de los préstamos que las financian, cuyo saldo asciende
a 42.208,76 miles de euros (102.771,92 y 42.785,94 miles de euros, respectivamente, al 31 de
diciembre de 2018).

e) Inversiones inmobiliarias afecto a reversién

Al 31 de diciembre de 2019, los elementos de inversiones inmobiliarias para los cuales la
Entidad ha adquirido el derecho de explotacién y que revertirdn en el futuro, son los siguientes:

Miles de Euros

Ayto. al que Fecha de Fecha de Amortiz. Valor
Inversién Inmobiliaria revertirdn concesion reversion Coste Acumulada contable
RE-09/04 Pilar Horadada Orihuela 22/12/2005 22/12/2080 7.569.35 (1.618,58) 5.950,77
RE-10/05 Beniopa Gandia 17/11/2005 17/11/2055 6.410,29 (1.460,34) 4.949,95
AT-02/04 Benidorm Benidorm 28/02/2007 27/02/2082 3.903,53 (833,40) 3.070,13
RE-02/04 Benidorm Benidorm 28/02/2007  27/02/2082 6.082,30 (902,54) 5.179,75
23.965,47 (4.814,86) 19.150,60

f)  Seguros

La Entidad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn sujetos
los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

g) Compromisos firmes de compra/venta

Durante los ejercicios 2016 a 2018 se formalizaron contratos de arrendamiento con opcién de
compra sobre diversas promociones que estaban destinadas a la venta. En el siguiente
cuadro se da informacion sobre los contratos formalizados vigentes al 31/12/19, siendo el
periodo para ejercitar la opcidén de compra establecida en todos ellos de 5 anos desde la
fecha de formalizacién del contrato:
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Miles de euros

N° Precio de Valor de Amortizacién Deterioro de
Ejercicio 2018 Contratos venta Coste Acumulada Valor

RE-03/05 Promocién en Vinaroz 18 1.578,87 2.317,56 (92,99) (738.69)
RE-06/04 Promocidén en Pego 10 541,31 1.101,56 (38,17) (560,25)
RE-07/04 Promocion en Albaida 21 1.761,57 2.350,33 (104,83) (588,76)
RE-09/05 Promocién en Gandia 13 1.207,95 1.544,23 (53,44) (336,28)
RE-11/05 Promocién en Gandia 21 1.839,75 2.510,61 (95.59) (670,86)
UA05-04/95 Promoc. en Valencia 2 184,15 143,46 (4,56) 0.00
UA21-09/95 Promoc. en Valencia 1 33,44 27,87 (7.80) 0,00
RE-21/05 Promocién en Gavarda 6 580,00 929,72 (54,66) (349,72)
CS01/05 Vivienda en Castellon 1 104,84 101,75 (1,53) 0,00
CS02/05 Vivienda en Castellén 1 109,56 105,83 (1.59) 0,00
CS03/05 Vivienda en Castelldn 1 76,33 81,48 (1.22) (5.15)
CS04/05 Vivienda en Castellédn 1 109,56 105,83 (1.59) 0,00
CS05/05 Vivienda en Castellon 1 109,56 105,83 (1.59) 0,00
VEX-001/07 Vivienda en Castellon 1 83,88 97.74 (19,41) (13.87)
UA0-01/00 Promocidén en Valencia 3 269,54 142,53 (24,03) 0,00
UA05-36/95 Promocidén en Valencia 1 98,21 53,53 (10,71) 0,00
Total 102 8.688,52 11.719.,86 (513,71) (3.243,58)

h) Ofrainformacién

En el ejercicio 2019 se han registrado subvenciones relacionadas con las inversiones
inmobiliarias, por importe de 2.424,55 miles de euros (468.761,67 miles de euros en el ejercicio
2018), vinculadas a los inmuebles que le han sido adscritos a la Enfidad.

9 Arrendamiento operativo

En su posiciéon de arrendador, el EVha, ha tenido a lo largo del ejercicio 2019 los siguientes

contratos:

Mantiene 3 autorizaciones de ocupacidén temporal de las parcelas en el Parque Logistico de
Valencia con un canon anual para el ejercicio 2019 de 8,05 euros/m?2 aplicable a la superficie
Util (8,05 euros/m2 para el 2018).

La superficie Util con autorizaciones de ocupacidon temporal a 31de diciembre de 2019 es de
201.355,20 m? (201.355,20 m2 en el 2018).

Con fecha 20 de enero de 2012, la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente
dicta resolucién a favor de la mercantil Puerto Natura, S.A. por la concesidon para la
adecuacién y explotacién de la Estacién maritima de Denia, explanadas de carga y muelles
en el puerto de Denia. El plazo de la concesidn es de 20 afos prorrogable a 5 anos mds en el
caso de producirse la construccidn de un segundo finger. El canon anual que ha recibido en
el ejercicio 2019 por este concepto ha sido de 909,90 miles de euros mds IVA (853,33 miles de
euros mds IVA en 2018).

Con fecha 1 de octubre de 2012, se firma el confrato entre la anteriormente denominada GTP
y la UTE Parking de la estacion formada por las empresas Enrique Ortiz e Hijos contratistas de
obras y CHM obras e infraestructuras para la explotaciéon, conservacién y mantenimiento del
Parking de la avenida de la Estacién de Alicante situado junto a la estacién de Luceros de la
L1 del tfranvia de Alicante. La adjudicacion fue adoptada por Resolucién de la Presidenta de
la anteriormente denominada GTP con fecha 13 de agosto de 2012. La contraprestaciéon
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econdmica correspondiente al ejercicio 2019 asciende a 850,07 miles de euros (843,27 miles
de euros en 2018). Dicho importe se ajustard anualmente al IPC. La duracién del contrato serd
de 10 anos desde su formalizacién, sin posibilidad de prérroga.

4. Con fecha 30 de enero de 2012 la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente
resolvid encomendar a la anteriormente denominada GTP la gestion del suelo de fitularidad
autondmica de Fuente San Luis en Valencia y la subrogacién de los correspondientes
contratos o negocios juridicos relacionados con la misma.

Con fecha 18 de noviembre de 2014, se formalizd el contrato con el nuevo adjudicatario
Continental Parking, S.L., inicidndose la explotacion el 1 de diciembre, por un periodo de tres
afnos, hasta un mdximo de cinco anos.

El canon anual ha sido de 243,87 miles de euros (239,64 miles de euros en 2018).

5. Mediante Resolucidén de la Direccion General del Sector PUblico, Modelo Econdmico y
Patrimonio, de fecha 23 de noviembre de 2017, se procede a la adscripciéon del
aparcamiento de dos plantas ubicado en la Plaza Viriato de Valencia, y que figura en el
Inventario General de Bienes y Derechos de la Generdlitat con el cddigo 46/250/561/001,
atribuyendo a esta Entidad la gestién patrimonial, correspondiéndole las facultades de
administraciéon, defensa, conservacion y mejora del mismo y asumiendo la competencia de
explotacion de este inmueble.

El importe de los ingresos facturados durante el ejercicio 2019, han ascendido a 146,26 miles
de euros (222,81 miles de euros en 2018).

6. Tras la absorcion de la sociedad Instituto Valenciano de Vivienda, S.A., se incorpord a la
Entidad la actividad de arrendamiento, principalmente de viviendas, aunque también se
gestiona el arrendamiento de garagjes y locales, con un total de 1.104 viviendas disponibles en
régimen de alquiler, de las cuales, al cierre de ejercicio 902 viviendas tenian el contrato en
vigor. Ademds hay formalizados 102 contratos de arrendamiento con opcién de compra (Ver
Nota 8.9).

7. Tras la adscripcion del patrimonio de promocidn publica de vivienda y suelo perteneciente a
la Generalitat Valenciana, ha pasado a gestionar e incorporar como ingresos propios fodo el
parque en alquiler, con un total de 8.578 viviendas, de las cuales, al cierre de ejercicio 6.746
viviendas tenian el contrato en vigor.

Al cierre del ejercicio 2019, EVha fiene confratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, tanto de las concesiones como de las viviendas, locales y garajes del
parque propio como de los provenientes de la adscripcién, expresados en miles de euros, de
acuerdo con los actuales contratos en vigor:

Miles de euros

2019 2018
Menos de un ano 10.090,02 9.808,34
Entre uno y cinco anos 38.061,06 37.084,52
Md&s de cinco anos 43.703,07 41.143,14
91.854,15 88.036,00

Como arrendatario, EVha tiene arrendadas varias oficinas y renting de vehiculos bajo confratos
no cancelables de arrendamiento operativo:

1. En la Enfidad, existen dos confratos de arrendamiento de dos locales comerciales,
formalizados en enero de 2002 y febrero de 2004 en donde estd ubicada la oficina para
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atencién al publico en La Plata. Estos contratos vencieron en enero de 2012 y del 2014,
respectivamente, siendo renovables anualmente a su vencimiento en condiciones de
mercado.

2. También hay tres contfratos de renting de vehiculos formalizados en el ejercicio 2019, de los
cuales, 2 finalizan todos en el gjercicio 2020 y uno en el 2024.

Los pagos minimos totales futuros por los arrendamientos operativos no cancelables son los
siguientes:

Miles de euros

2019 2018
Menos de un ano 33,16 29,55
Entre uno y cinco anos 23,88 0,00
Mds de cinco anos 0,00 0,00
57,04 29,55

El gasto reconocido en la cuenta de pérdidas y ganancias durante el ejercicio correspondiente
a arrendamientos operativos asciende a 49,95 miles de euros (43,25 miles de euros en 2018). De
este importe, todo corresponde a pagos minimos por el arrendamiento, no habiéndose pagado
ni rentas contingentes ni cuotas de subarrendamientos.
10 Andlisis de instrumentos financieros
10.1 Andlisis por categorias
El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoraciéon de “Instrumentos financieros”, excepto las inversiones en el
patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas (Nota 11), es el siguiente:

e  Activos financieros. Todos los activos financieros registrados en el balance de situacion

se corresponden con préstamos y partidas a cobrar (Ver nota 14). No existe calificaciéon

crediticia de los activos financieros.

° Pasivos financieros. Todos los pasivos financieros registrados en el pasivo del balance
de situacioén se corresponden con débitos y partidas a pagar (Ver nota 20).

10.2 Andlisis por vencimientos

El andlisis por vencimientos se presenta en las notas 14 y 20, respectivamente.
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11 Parlicipaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

a) Movimientos en las participaciones en empresas del grupo, multigrupo y asociadas

La composicién, asi como la evolucién de dichos epigrafes durante el ejercicio 2019, es la que

se muestra a continuacion:

Saldo inicial

Altas

Dotacién deterioro valor
Saldo final

Miles de euros

El saldo a 31 de diciembre de 2019 y 2018 corresponde a:

Valor participacion
Perdidas por deterioro
valor

Saldo final

b) Participaciones en empresas del Grupo

2018
Empresas Empresas
Empresas del multigrupo y Empresas del multigrupo y
asociadas grupo asociadas
6.587,60 0,00 6.945,24
0,00 0.00 0,00
(1.672,42) 0,00 (357.64)
4.915,08 0,00 6.587,60
Miles de euros
2018
Empresas Empresas
Empresas del multigrupo y Empresas del multigrupo y
asociadas grupo asociadas
9.654,00 0,00 9.654,00
(4.738,92) 0,00 (3.066,40)
4.915,08 0,00 6.587,60

Mediante Auto del Juzgado de lo Mercantil n® 2 de Valencia, de fecha é de junio de 2016, se
declard el concurso voluntario, y de forma simultdnea, se declaré concluso el concurso y se

acuerda la extincién de la sociedad.

Posteriormente, mediante Providencia del Juzgado de lo Mercantil n°® 2 de Valencia, de fecha
26 de julio de 2016, se decretd la firmeza del 6/06/2016, procediéndose al archivo de las
actuaciones vy librar mandamiento por duplicado al Registro Mercantil de Valencia, a fin de
gue se proceda a la anotacién del auto de declaracién y conclusién del concurso.

Finalmente, mediante nota simple del Registro Mercantil de Valencia de fecha el 29/12/2016,
se recoge que la sociedad Desarrollos Urbanos para Viviendas Protegidas, S.L. se encuentra

extinguida.
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c) Participaciones en empresas asociadas

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacién de interés, segun
aparecen en las cuentas anuales individuales de las empresas, son como sigue:

Miles de Euros

* Valorde Capital Resultados  Resultados ?::::C"
Sociedad / Domicilio / Actividad . pr Reservas neg. ejerc. del Y
Directa Coste Social L legados
ant. ejercicio o
recibidos
INICIATIVAS Y PROMOCIONES DE
VIVIENDAS VALENCIANAS, 3.L. 501 % 404,00 8.069,00 (177,92) (4.186,70) (400,00) 0,00
C/EnBou, 9y 11 Valencia ae ’ e ' e ’ '
Promocidn Urbanistica
PLAN CABANYAL-CANYAMELAR, S.A.
C/ Antigua Senda de Senent, 8-6 5000% 9.250,00 1850000 1.122,72  (13.169.67) 576 337134
Valencia
Promocion Urbanistica
TOTAL PARTICIPACIONES EN EMPRESAS 9.654.00

ASOCIADAS

(*) Fraccion de Capital que se posee

Con fecha 18 de diciembre de 2017, la Enfidad asociada Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A.,
por acuerdo de la Junta General Extraordinaria y Universal, aprobd el aumento del capital
social en un millén de euros a suscribir por ambos socios al 50%. Dicha ampliaciéon estd
totalmente suscrita y desembolsada y se fue elevado a publico el 2 de febrero de 2018 e
inscrito en el Registro Mercantil el 19 de febrero del mismo ano.

No existen Entidades en las que teniendo menos del 20% de participacion exista influencia
significativa y, por el contrario, que teniendo mds del 20% de participacidon no exista
influencia significativa. La Entidad no ha incurrido en contfingencias en relacion con las
asociadas.

La Entidad asociada Plan Cabanyal-Canyamelar, S.A. estd sometida a auditoria de cuentas.
Aun cuando la Entidad participa en el capital de otras Sociedades, no se presentan Cuentas
Anuales Consolidadas al no poseer un interés significativo, individual y en su conjunto,
conforme al art. 43 del Cédigo de comercio.

12 Inversiones financieras a corto y a largo plazo

Los activos financieros se clasifican en la categoria de préstamos y partidas a cobrar.

12.1 Inversiones financieras a largo plazo

El desglose del saldo de la partida de inversiones financieras a largo plazo a 31 de diciembre de
2019 y 2018, en miles de euros es el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Créditos a terceros 18.502,55 23.466,76
Deterioro de valor (3.905,97) (4.993,44)
Total 14.596,58 18.473,32
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Tras la adscripciéon del patrimonio de promocién publica de vivienda y suelo perteneciente a la
Generalitat Valenciana, la Entidad ha pasado a gesfionar e incorporar como ingresos propios
todo el parque de viviendas en régimen de cesién en compraventa (venta con pago aplazado),
siendo el nUmero de contratos en vigor al cierre de ejercicio de 3.763 (4.178 en 2018).

Elimporte de esta partida refleja los saldos devengados y que se encuentran pendientes de pago
asi como con los importes no devengados desde el 31/12/19 hasta el fin de los distintos contratos.

El criterio seguido para el registro del deterioro de valor es el de deteriorar todos los saldos
devengados que se encuentfran pendientes de pago y que tengan una antigiedad superior a
seis meses. Al cierre del ejercicio se calcula cual es el importe de los recibos que cumplen esta
condicion, contabiliz&dndose el deterioro de valor por dicho importe, y procediendo a dar de baja,
como una reversion, el importe contabilizado en el ejercicio anterior.

El movimiento de la provisién por pérdidas por deterioro de valor de los créditos a terceros, es el
siguiente:

Miles de euros

Saldo final 31/12/2017 0,00
Importe alta adscripcién Parque PUbico 4.684,42
Dotacién por deterioro de valor de cuentas a cobrar 4.993,44
Reversién de importes no utilizados (4.370,76)
Aplicacion deterioro a saldos de clientes (313,66)
Saldo final 31/12/2018 4.993,44
Dotacién por deterioro de valor de cuentas a cobrar 3.905,97
Reversidon de importes no utilizados (4.993,44)
Saldo final 31/12/2019 3.905,97

Durante el ejercicio se han resuelto 125 contratos cedidos en régimen de compraventa. Los
contratos han sido resueltos por las distintas causas y procedimientos, establecidos en el articulo
57.5 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre de la Vivienda de la Comunitat Valencianay articulos 181,
182y 183, del Decreto 75/2007, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién PUblica a la
Vivienda. Algunos de los contratos han sido resueltos a peticién de los interesados, es el caso de
las renuncias, en ofros casos la resolucidon se ha producido con el fin de poder regularizar la
situacién de los ocupantes sin titulo de viviendas de promocion publica, de conformidad con lo
dispuesto en la Resolucidn de 4 de abril de 2017, de la Direccion General de Vivienda,
Rehabilitacién y Regeneracion Urbana, por la que se determinan los criterios objetivos y subjetivos
adicionales para regularizar la situacién, mediante adjudicacion, con cardcter excepcional de
viviendas ocupadas sin titulo.

Entre las causas de resolucion de contratos en la que han incurrido los adjudicatarios de este fipo
de vivienda, cabe destacar, la de no destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente, la
ocupacion de la vivienda sin fitulo legal para ello, el incumplimiento de la obligacién de
conservacion y mantenimiento de la vivienda o la falta de pago.

La resolucion de los contratos de compraventa implica que, por parte de la administracion, se
realicen unos estudios técnicos y econdmicos, a los efectos de determinar si a los adjudicatarios

cuyos contratos les han sido resueltos, les corresponde o no la devolucién de las cantidades
satisfechas a cuenta del precio de las viviendas.
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El cdlculo de estas cantidades se realiza de forma diferente segin que el contrato haya sido
resuelto a peticién del interesado (por renuncia), o por las causas y procedimientos establecidos
en los articulos 57.5 de la ley de Vivienda de la Comunitat Valenciana y articulos 181, 182 y 183
del Decreto 75/2007 por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién PUblica a la Vivienda
concretamente cabe distinguir los siguientes supuestos:

1.-Viviendas cedidas en régimen de compraventa:

e Resolucidn de confrato a peticion del interesado: el adjudicatario tiene derecho a la
devolucidon del 90% de las cantidades satisfechas, a cuenta del precio, tras deducir el
importe de las reparaciones necesarias para dejar la vivienda en condiciones de
habitabilidad y los infereses devengados y no pagados (art 183.5).

e Resolucidn de confrato de compraventa por las causas previstas en la normativa citada
en los gue no procedd la regularizacién en arrendamiento del fitular inicial del contrato
de conformidad con lo establecido en la Resolucidn de 4 de abril de 2017 de la Direccidn
General de Vivienda, Rehabilitacién y Regeneracion Urbana: el adjudicatario tiene
derecho ala devolucidon del 100% de las cantidades satisfechas, a cuenta del precio, tras
deducir el importe de las reparaciones necesarias para dejar la vivienda en condiciones
de habitabilidad y los intereses devengados y no pagados (art 183.5y 6).

e Resolucidn de confrato de compraventa por las causas previstas en la normativa citada
en las que proceda la regularizaciéon del titular inicial en arrendamiento en la vivienda de
conformidad con lo establecido en la Resolucién de 4 de abril de 2017 de la Direccidn
General de Vivienda, Rehabilitacidn y Regeneracidén Urbana: en este caso, no procede
devoluciéon de cantidades, dado que se equipara a las situaciones de cambio de
régimen reguladas en el articulo 171 del citado decreto, en el que se establece que, las
cantidades abonadas en concepto de amortizacion, tendrdn la consideracion de
alqguiler por la utilizacion de la vivienda.

e Cambio de régimen de compraventa a arrendamiento: el adjudicatario no tiene
derecho a devolucidon de cantidades en virtud de lo dispuesto en el articulo 171 antes
citado.

2.-Viviendas cedidas en régimen de compraventa con escritura de hipoteca, cuyo contrato haya
sido resuelto mediante el procedimiento de Apremio: en estos casos, durante la tramitacion del
procedimiento se consignan las canfidades a devolver al adjudicatario en una cuenta contable
de pasivo.

3.-Viviendas cedidas en régimen de compraventa que han sido objeto de permuta: en este caso
se realiza un estudio y valoracién de ambas viviendas y, segun el resultado del mismo, o bien se
devuelven cantidades al adjudicatario o bien es este el que debe abonar la diferencia de valor
de la vivienda que le ha sido adjudicada.

4.-Finaimente, en el caso de las viviendas cedidas en acceso diferido a la propiedad, en las que
no procede la devolucidn de cantidades al fratarse de un contrato en el que hasta la
escrituracidn de la vivienda no se transmite la propiedad, considerdndose como un
arrendamiento hasta dicho momento.

La resolucion de estos contratos, ha supuesto que se han dado de baja créditos a cobrar por
importe de 2.001,29 miles euros, de los cuales, 823,96 miles de euros correspondian a importes
devengados que se encuentran pendientes de pago y 1.173,32 miles de euros a importes no
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devengados desde el 31/12/19 hasta el fin de los distintos contratos, lo que conlleva la imputacién
de subvenciones al resultado del ejercicio por el mismo importe. Y por Ultimo, ha supuesto registrar
en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el epigrafe de “Otros gastos de gestion corriente” el
importe a devolver a los adjudicatarios, calculado como se ha indicado anteriormente, y que ha
ascendido a 181,49 miles de euros.

12.2 Inversiones financieras a corto plazo
El desglose del saldo de la partida inversiones financieras a corto plazo a 31 de diciembre de 2019
y 2018, en miles de euros es el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Fianzas constituidas a corto plazo 2.630,53 2.543,38
Depdsitos constituidos a corto plazo 11,41 11,41
Imposiciones a corto plazo 0,00 147,00
Ofros activos financieros 0,00 28,21
Total 2.641,94 2.730,00

En la partida fianzas constituidas a corto plazo recoge, principalmente, las consignaciones
efectuadas ante la Tesoreria de la Generalitat por las valoraciones efectuadas en expropiaciones
y saldos resultantes de actuaciones de reparcelaciones urbanisticas, con las que no son
conformes los afectados de estas actuaciones.

13 Deudores comerciales no corrientes

En el ejercicio 2011, la Enfidad reclasificé como Deudores comerciales no corrientes aquellas
deudas, cuyo saldo en ejercicios anteriores, se encontraban registradas en Deudores comerciales
y otras cuentas a cobrar, dentro del epigrafe de Clientes por ventas y prestaciones de servicios.
Al cierre del ejercicio 2017, las estimaciones de la Entidad respecto al plazo de cobro siguen
superando los doce meses, motivando por consiguiente que se mantenga su reclasificaciéon en el
activo no corriente. Los saldos a 31 de diciembre de 2019 ascienden a 44.956,44 miles de euros
(46.052,24 miles de euros en el 2018).

El desglose del saldo de la partida, Deudores comerciales no corrientes a 31 de diciembre de 2019
y de 2018, es el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Ayuntamiento de Valencia 44.956,44 45.945,48
Resto clientes a largo plazo (Nota 14) 106,22 106,76
Deterioro de valor (106,22) 0,00
Total 44.956,44 46.052,24

La deuda del Ayuntamiento de Valencia recoge el importe pendiente de cobro por la ejecucién
de las obras de infraestructura de acceso y conexion viaria de la ciudad, Alameda y Avda. de
Francia con el puerto de Valencia segun el convenio de colaboracion firmado entre el
Ayuntamiento y el anteriormente denominado GTP en fecha 28 de septiembre de 2007, donde el
Ayuntamiento se compromete a soportar el coste de la actuacidon mediante la imposicion de un
canon de urbanizacién a los propietarios del futuro sector Grao. Es por ello que, al depender el
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cobro efectivo de la deuda del desarrollo de una nueva zona urbanistica, en la actualidad en
vias de desarrollo, EVha ha estimado que el cobro de la misma no se producird durante el 2020,
por lo que se ha decidido mantener la reclasificacién como activo no corriente a 31 de diciembre
de 2019, no siendo exigible la deuda hasta que se acometan estas actuaciones.

Con fecha 23 de diciembre de 2009 las infraestructuras ejecutadas fueren cedidas y aceptadas
por el Ayuntamiento de Valencia.

El Ayuntamiento de Valencia reconoce la deuda, si bien considera que la obligacion de pago de
la misma no ha vencido ya que esta Ultima estd supeditada al desarrollo de la actuacién
urbanistica en la zona Grao, que hasta la fecha no se ha producido.

EVha tiene registrada una factura por importe nominal de 45.945,48 miles de euros, que incluye
intereses financieros durante el periodo de ejecucion de la obra. En el ejercicio 2019 se ha
procedido a la actualizaciéon del valor nominal de dicha deuda, tomando como tasa de
descuento el tipo de interés medio de la Deuda Publica del Estado al cierre del ejercicio y
publicada por la Secretaria General del Tesoro PUblico" y que era del 2,20%, y considerando un
plazo temporal de 10 anos, lo que ha supuesto reflejar un gasto financiero por importe de 989,04
miles de euros en la cuenta de pérdidas y ganancias de este ejercicio.

En la Nota 19 se da informacién cualitativa y cuantitativa sobre dicho crédito.

14 Préstamos y partidas a cobrar
El detalle de las partidas que componen este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Préstamos y partidas a cobrar a largo plazo:
- Créditos a terceros (Nota 12.1) 14.596,58 18.473,32
- Deudores por operaciones de frdfico (Nota 13) 44.956,44 46.052,24
59.553,02 64.525,56
Préstamos y partidas a cobrar a corto plazo:
- Clientes por ventas y prestacion de servicios 18.916,18 18.399,96
- Cuentas a cobrar partes vinculadas (Nota 31.a). 95.245,66 87.555,04
- Hacienda Publica 1.786,85 1.786,75
- Personal 17.41 25,41
- Deudores diversos 348,54 348,47
- Rehabilitaciéon estructural — Certificaciones pendientes de
emitir 296,22 296,22
- Anficipos a proveedores 117,14 96,61
- Convenios de gestion otras entidades —Certif. pte. de emitir 1.844,90 1.844,90
- Depdsitos y fianzas constituidos a corto plazo (Nota 12.2) 2.641,94 2.554,79
- Imposiciones a corto plazo (Nota 12.2) 0,00 147,00
- Otros activos financieros (nota 12.2) 0,00 28,21
- Provisiones por deterioro de valor saldos créditos a empresas
del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 31.q) (6.296,89) (155,07)
- Provisiones por deterioro de valor saldos clientes y deudores (18.901,84) (17.830,59)
96.016,09 95.097,70
155.569,11 159.623,26
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Los valores razonables de los préstamos y partidas a cobrar no difieren significativamente de los
valores registrados en contabilidad.

Los tipos de interés efectivo sobre las cuentas a cobrar no corrientes son los siguientes:

2019 2018
Deudores por operaciones de trafico 2,20% 0,00%
Préstamos a empresas del grupo 0,00% 0,00%

En las partidas a cobrar se incluye el saldo pendiente de cobro de las diversas Consellerias por
importe total de 82.891,33miles de euros (87.399,97miles de euros a 31 de diciembre de 2018) que
corresponde a la relacién de la Enfidad con su Unico socio asi como los saldos pendientes de
cobros de diversas sociedades mercantiles o entidades pUblicas (Ver nota 31.a).

El movimiento de la provisién por pérdidas por deterioro de valor de las cuentas a cobrar a clientes
es el siguiente:

Miles de euros

2018 2018

Saldo inicial 17.985,66 5.709,56
Importe alta adscripcién Parque PUbico 0,00 10.247,02
(I?glfoc:g;on por deterioro de valor de cuentas a 20.537.05 13.137.58
Reversidn de importes no utilizados (13.217,73) (11.014,60)
Aplicacion deterioro a saldos de clientes (93,90)
Traspaso a Deudores por operaciones de

frdfigo al/p i i (106.22) 0.00
Saldo final 25.198,75 17.985,66

El reconocimiento y la reversion de las correcciones valorativas por deterioro de las cuentas a
cobrar a clientes se han incluido dentro de “Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por
operaciones comerciales” en la cuenta de pérdidas y ganancias. Normalmente se dan de baja
los importes cargados a la cuenta de deterioro de valor cuando no existen expectativas de
recuperar mds efectivo.

El resto de las cuentas incluidas en “Préstamos y cuentas a cobrar” no han sufrido deterioro del
valor.

La exposicion maxima al riesgo de crédito ala fecha de presentacion de la informacién es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. La

Entidad no mantiene ninguna garantia como seguro.

El importe recibido por fianzas de viviendas arrendadas a 31 de diciembre de 2019 asciende a
1.036,60 miles de euros (818,33 miles de euros en el ejercicio 2018).
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15 Existencias

La composicidon asi como el movimiento de este epigrafe del balance de situacion durante el

ejercicio 2019 es el siguiente:

Miles de euros

2019 2018

Edificios 226,69 222,67
Terrenos con vy sin cdlific. urbanistica y solares 10.694,08 14.652,81

Promociones en curso 48.264,86 49.428,28
Promociones terminadas 75.350,23 73.491,74
Deterioro de valor (54.458,29) (58.445,59)
Anfticipos a proveedores 1.540,43 1.540,43
Total 81.618,00 80.890,34

EVha considera que, dada la actividad de la Enfidad, todas las existencias estdn sujetas al mismo
ciclo de vida, motivo por el cual no se presentan desgloses entfre existencias de ciclo corto y

existencias de ciclo largo.
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El movimiento de la cuenta en el gjercicio 2019 ha sido el siguiente:

Miles de Euros

Promocién de Suelo Promocidn viviendas Rehabilitacién
Obras en Promociones Obras en Promociones Edif. para Obrasen Promociones
Terrenos : Solares - ™ : Total
Curso terminadas Curso ferminadas rehabilitar Curso terminadas

Saldo final 31/12/17 5.558,84 36.218,03 61.906,23 12.015,29 10.420,87 37.546,14 1.222,34 2.087,28 1.950,64 168.925,66
Compras y gastos

incorporados 0,00 1.003,35 468,03 0,00 0,00 0,10 0,00 179,90 0,00 1.651,38
Traspasos a

inmovilizado 0,00 0,00 (3.041,09) 0,00 0,00 (22.544,43) 0,00 0,00 (46,65) (25.632,17)
Coste de ventas (854,13) 0,00 (1.063,66) (2.067.19) 0,00 (1.657.89) (999.67) (481,15) (25,68) (7.149.,37)
Saldo final 31/12/18 4.704,71 37.221,38 58.269,51 9.948,10 10.420,87 13.343,92 222,67 1.786,03 1.878,31 137.795,50
Compras y gastos

incorporados 0,00 287,50 2.294,60 0,00 0,00 0,00 4,02 27,82 0,00 2.613,94
Traspasos a

inmovilizado 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 (1.478,74) 0,00 (1.478,74)
Coste de ventas (275,61) 0,00 0,00 (3.683,12) 0,00 (323,12) 0,00 0,00 (112,99) (4.394,84)
Saldo final 31/12/19 4.429,10 37.508,88 60.564,11 6.264,98 10.420,87 13.020,80 226,69 335,11 1.765,32 134.535,86
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En el siguiente cuadro se muestra el valor nefo contable de las existencias:

Miles de Euros

Deterioro de Valor Neto
Valor de Coste Valor Contable
Edificios 226,69 (3.49) 223,20
Terrenos con vy sin calificacion
urbanistica y solares 10.694,08 (8.223,47) 2.470,61
Promociones en curso 48.264,86 (13.507,60) 34.757,26
Promociones terminadas 75.350,23 (32.723,73) 42.626,50
Anficipos a proveedores 1.540,43 0,00 1.540,43
Total 136.076,29 (54.458,29) 81.618,00

a) Gastos financieros capitalizados

Durante el gjercicio 2019 no se han capitalizaron gastos financieros en las existencias, al igual
que ocurrid en el ejercicio 2018.

b) Existencias afectas a garantias

Al cierre del ejercicio, las promociones terminadas, por valor de 415,55 miles de euros, se
encuentran hipotecadas en garantia de los préstamos que las financian y cuyo saldo
asciende a 123,64 miles de euros (en el gjercicio 2018, el valor de las promociones terminadas
hipotecadas fueron de 712,93 euros, siendo la garantia hipotecaria de 353,39 miles de euros).

c) Seguros

La Entidad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estdn sujetos
las existencias. La cobertura de estas pdlizas se considera suficiente.

d) Contratos de futuro (de opciones)

Se han formalizado contratos de arrendamiento con opcidon de compra sobre diversas
promociones que afectan a las existencias (Ver Nota 8.9).

e) Limitaciones en la disponibilidad

Las parcelas del Sector L' Alqueria en el ano 2019 han pasado a disponibles y asi alguna de
ellas se incluyd en el concurso de cooperativas convocado por EVHA y ha sido adjudicada.
Con la aprobacion definitiva del nuevo Plan General de San Joan d’Alacant en 2013 el sector
Parque Ansaldo, hoy denominado L' Alqueria, se convalidd el planeamiento al recoger la
ordenacion pormenorizada establecida en el PRI del Sector Parque Ansaldo, calificando el
suelo como suelo urbano consolidado por la urbanizacién.

El valor neto contable al cierre del ejercicio de estas actuacién asciende a 3.809,86 miles de
euros.
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f) Deterioro de las existencias

El movimiento de la provisidon por deterioro de valor de las existencias durante el ejercicio es

el siguiente:
Miles de euros
Productos en Productos
Materias primas Ccurso terminados Total
Saldo final 31/12/2017 16.026,35 13.988,75 38.587,04 68.602,14
Dotacion 28,50 0,00 1.266,74 1.295,24
Reversidon/Aplicacion (3.798,16) (481,15) (821,73) (5.101,04)
Traspaso 0,00 0,00 (6.350,75) (6.350,75)
Saldo final 31/12/2018 12.256,69 13.507,60 32.681,30 58.445,59
Dotaciéon 6,00 0,00 757,74 763,74
Reversion/Aplicacién (4.035,73) 0,00 (715,31) (4.751,04)
Saldo final 31/12/2019 8.226,96 13.507,60 32.723,73 54.458,29

El cdlculo de las perdidas por deterioro de valor se ha efectuado en funcién del siguiente
criterio:

e Productos ferminados: se ha efectuado en funcion de informes comerciales emitidos
por expertos independientes o por los propios técnicos de la Enfidad, y en ausencia
de ambos, por diferencia entre el valor de coste y el precio de venta ofertado,
produciéndose la reversion con un incremento del precio o la venta de los mismos.

e Productos en curso: se ha efectuado en funcion de informes comerciales emitidos de
expertos independientes o por los propios técnicos de la Entidad y en el caso de las
actuaciones urbanisticas, por diferencia entre el valor de los costes incurridos y los
costes que se podrdn repercutir a los propietarios mediante la retasacion de las
cargas urbanisticas, produciéndose la reversién con la venta de los mismos, un
incremento en los precios o la posibilidad de una mayor repercusidon de costes.

e Materias Primas: Se ha dotado la totalidad de los gastos incurridos en los proyectos
de aquellas actuaciones que se cree incierta la ejecucidon de la misma,
produciéndose la reversion con el cierre del expediente si no lleva a término.

16 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Miles de euros

2019 2018
Tesoreria 11.765,90 18.374,26
11.765,90 18.374,26

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo o equivalentesincluye sélo saldos en cuentas
corrientes bajo el epigrafe de Tesoreria.

Las cuentas bancarias han devengado durante el ejercicio un tipo de interés del 0,00% (0,00 % en
el 2018).
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17 Fondos propios
Durante el ejercicio 2019, no ha habido ningun movimiento en la cifra del Fondo Social, siendo la
composicion de los Fondos Propios de EVHA a 31 de diciembre de 2019 y 2018, tiene la siguiente

composicion en miles de euros:

Miles de euros

2019 2018

Fondo Social 241.712,29 241.712,29
Otras Reservas (19.647,20) (19.685,45)
Resulfodo de ejercicios (222.961,07) (220.277,70)
anteriores
Oftras aportaciones de socios 5.656,10 7.100,00
Resultado ejercicio (33.051,50) (8.846,72)

(28.291,38) 2,42

Ofras aportaciones de socios comprenden la subvencidon de explotaciéon concedida por la
Generalitat Valenciana a esta Entidad aprobada en la Ley de Presupuestos para el ejercicio 2019
por importe de 5.656,10 miles de euros y cuya finalidad es la financiacion de los gastos de
explotacion de la misma. Esta partida, junto con el Resultado del ejercicio, se fraspasara a
Resultados de ejercicios anteriores.
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18 Subvenciones, donaciones y legados

El movimiento de las subvenciones, donaciones y legados producido durante el gjercicio 2019 y
2018, ha sido el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Saldo Inicial 475.879,48 7.733,18
Adscripcién Parque PUbico de la
Generalitat Valenciana (Nota 18.f) 25.419.75 478.653,68
Oftras gdscrlpmones de la Generalitat 3.684.62 6.387.19
Valenciana
Cesion FGV_ (Notas 18.e) 288,59 0,00
Linea Transferencia X8281 - Transferencia
a EVha para desarrollar los ARRUS
(parque publico de vivienda de la
Generalitat) de los Acuerdos Bilaterales 471239 0,00

firmados con el Ministerio de Fomento
dentro del Convenio para el desarrollo
del Plan Estatal 2013-2016 y su prérroga
2017 (Notas 18.d)

Linea Transferencia X 8288 - Transferencia
a EVha para la ejecucion del Plan de
Intervencién Integral Sostenible (PIINS) en 124,52 0,00
grupos de viviendas del parque publico

de la Generalitat (Notas 18.d)

Transferencia de capital para la

financiacion de promociéon de 41

viviendas destinada a arrendamiento a 1.220,54 0,00
jévenes, establecida en el Plan de

Vivienda (Notas 18.d)

Subvenciones fransferidas al resultado (32.415,03) (16.894,57)
Imputacion su.bve.n.oones Trgnsferldos al (589.80) 0,00
resultado de ejercicios anteriores
Saldo Final 478.325,06 475.879,48

55

CSV:GKP16TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE  URL de validaci6n:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=GKP16TZB-IHJ4Y CMM-D27X3DUE



El detalle de las caracteristicas esenciales de las subvenciones, donaciones y legados recibidos

es el siguiente:

. Importe
OEZ:Id:,:e Concedido Finalidad
9 2019
Adscripcion de 53 viviendas + 1 garaje + 1 trasteros,
Generalitat propiedad de la GV, adquiridas a fravés de resolucién
. 2.424,55 L
Valenciana de contratos, ejercicio del derecho de tanteo y refracto
o compra directa, para su gestion y destino al alquiler
. Adscripcion de 3 edificios para la finalizacion de su
Generalitat e . .. ..
. 1.260,07 | rehabilitaciéon y posterior gestion de las viviendas para el
Valenciana

alquiler

Ferrocarrils de la

Cesion gratuita de 12 viviendas para su rehabilitacion y

Generalitat 288,59 . . - .
. posterior gestion de las viviendas para el alquiler
Valenciana
Transferencia a EVha para desarrollar los ARRUS (parque
Generalitat publico de vivienda de la Generalitat) de los Acuerdos
Valenciana 4.712,39 Bilaterales firmados con el Ministerio de Fomento dentro
del Convenio para el desarrollo del Plan Estatal 2013-
2016 y su prérroga 2017
. Transferencia a EVha para la ejecucion del Plan de
Generalitat L. .
. 124,52 Intervencién Integral Sostenible (PIINS) en grupos de
Valenciana L S .
viviendas del parque publico de la Generdalitat
. Transferencia de capital para la financiaciéon de
Generalitat .. . . .
. 1.220,54 promocion de 41 viviendas destinada a arrendamiento
Valenciana . . .
a jovenes, establecida en el Plan de Vivienda
Totales 10.030,66
. Importe
OEZ:Id:::e Concedido Finalidad
9 2018
Generalitat Adscripcion del Parque Publico de vivienda y suelo
. 478.653,68 . . .
Valenciana perteneciente a la Generalitat Valenciana
Generalitat 6.387.16 Adscripcion del Parking ubicado en la Plaza Viriato de
Valenciana T Valencia parad su
Totales 485.040,87

En el gjercicio 201

9 se han recibido las siguientes lineas de transferencias y que han financiado las

inversiones indicadas en el cuadro adjunto:

. Importe
Oﬁg:ld:r‘\jle Finalidad Concedido Ilr:/]:::ien

9 2019
Generqlltot Llneo, X§281 : fln(']I’jCIOCIOH ARRUS en p.orque 4.712.39 4712.39
Valenciana publico de vivienda de la Generalitat
Generalitat Linea X8288: financiacion para la ejecucion

. de PIINS en grupos de viviendas del parque 124,52 124,52
Valenciana g .
publico de la Generalitat
Transferencia de capital para la
Genergll’ro’r fInOﬂCIF]CIOﬂ de promocpn de 4? ,VIVIendOS 1220 54 6.082.30
Valenciana destinada a arrendamiento a jovenes,
establecida en el Plan de Vivienda
Totales 6.057,45 10.919,21
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Los movimientos habidos durante los ejercicios 2019 y 2018, son los siguientes:

Miles de euros

2019
Importe
Concedido Imputacién al Importe en
Acumulado a Resultado Patrimonio Neto
Entidad Otorgante 31/12/2019 Acumulado a31/12/2019
Generalitat Valenciana 16.508,48 (13.185,56) 3.322,92
Conselleria Infraestructuras 6.987,55 (3.239,62) 3.747 93
Generalitat Valenciana -
Adscripcion Inmuebles 514.145,24 (44.219,51) 469.925,73
Conselleria de Vivienda 6.057,45 (5.017,56) 1.039,89
Ferrocarrils de la Generalitat
Valenciana 288,59 0,00 288,59
Totales 543.987,31 (65.662,25) 478.325,06
Miles de euros
2018
Importe
Concedido Imputacion al Importe en
Acumulado a Resultado Patrimonio Neto
Entidad Otorgante 31/12/2018 Acumulado a 31/12/2018
Generalitat Valenciana 16.508,48 (13.134,59) 3.373.89
Conselleria Infraestructuras 6.987,55 (2.958,50) 4.029,05
Generalitat Valenciana -
Adscripcion Inmuebles 485.040,87 (16.564,33) 468.476,54
Totales 508.536,90 (32.657,42) 475.879,48

a) Subvencidn recibidas por la Generalitat

La subvenciones percibidas por la Generalitat se han percibido alo largo de varios ejercicios,
cuyo destino fue la financiacion de las distintas inversiones acometidas por la Entidad.

Al 31 de diciembre de 2019 no existe ningun importe pendiente de cobro.

b) Subvencidn recibidas por la Conselleria Infraestructuras

A 31 de diciembre de 2019 en el saldo de “Subvenciones, donaciones y legados recibidos”
se incluye la obra de urbanizacién de la Fase 1 del Parque Logistico de Valencia por importe
de 6.987,55 miles de euros que fue cedida con fecha 2 de mayo de 2007 por la Conselleria
de Infraestructuras y Transporte a favor de EVha.

c) Generdlitat Valenciana — Adscripcion inmuebles

Recoge el valor de los distintfos inmuebles que han sido adscritos a esta entidad para su
gestion, siendo el mds importante la adscripcion efectuada en el 2018 de los inmuebles
pertenecientes al Parque PuUblico de vivienda y suelo de la Generalitat Valenciana, segun lo
estipulado en el art. 72 de la Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera, y de organizacion de la Generdlitat. Al parque inicial adscrito, se
han incorporado viviendas adquiridas con posterioridad a la adscripcion global y que la
Generalitat ha adquirido a través del ejercicio de tanteo y retracto que recaen sobre dichas
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viviendas o mediante la adquisicion directa o por resolucién de los contratos de compra
venta.

Ademds también se ha adscrito a la Entidad un Parking ubicado en la Plaza Viriato de
Valencia, y que figura en el Inventario General de Bienes y Derechos de la Generalitat con
el coédigo 46/250/561/001, asi como diversas viviendas propiedad de la Generdlitat,
adquiridas mediante abintestato.

El saldo de "Adscripcidén Parque PuUbico de la Generalitat Valenciana”, recoge la
modificacién intfroducida en el presente ejercicio fruto del andlisis exhaustivo realizado,
descrito en la nota 2.e).

d) Conselleria de Vivienda

En el ejercicio 2019 se han concedido diversas lineas de transferencias de capital para la
financiacion de los ARRUS, PINNS y una promocién de vivienda destinada al alquiler para
jévenes, por un importe total de 6.057,45 miles de euros, encontrdndose pendiente de cobro
al cierre del gjercicio.

e) Cesidn Ferrocarril de la Generdlitat Valenciana

El importe reflejado como un alta, por un importe de 288,59 miles de euros, viene motivada
por la cesidon gratuita a la Entidad de 12 viviendas.

f)  Ofros

Durante el ejercicio 2019 se ha procedido a realizar una serie de ajustes en el patrimonio neto
que pasamos a detallar a continuacion, asi como su efecto en los distintos epigrafes del
balance de situacién, siendo el efecto principal en el drea de subvenciones:

1) Valoracion Parque Publico de la Generalitat, adscrito a EVha en 2018:

Durante el ejercicio 2019 se ha procedido a la elaboracion de un inventario, individualizado
por cada elemento, identificando el mismo, asi como su valoracion (ver nota 4.4 de noma
de valoracion), esto ha supuesto un incremento en el epigrafe de “Subvenciones,
Donaciones y Legados recibidos” en 25.399,80 miles de euros, asi como también en el
epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias” por el mismo importe (ver nota 8).

2) Regulacién saldos a cobrar provenientes de contratos vinculados al Parque Publico de
la Generalitat, adscrito a EVha en 2018:

En el ejercicio 2018, para el registro de los saldos a cobrar de los contratos vinculados a los
inmuebles pertenecientes al Parque PUbico de la Generalitat, adscrito a EVha en 2018, se
realizd en base a informacidén proveniente de aplicaciones auxiliares de gestion. Durante el
ejercicio 2019, dicha informacién ha sido integrada en el programa contable, y como
resultado de la misma, se ha observado que en el ejercicio 2018 se registraron el epigrafe de
“Subvenciones, Donaciones y Legados recibidos” y “Clientes por ventas y prestacion de
Servicios” un exceso por importe de 1.526,45 miles de euros, los cuales fueron imputadas a
resultado del ejercicio 2018, por ello el ajuste se realiza sobre el epigrafe de “Resultados de
ejercicios anteriores” y una reduccién del epigrafe de “Subvenciones, Donaciones y Legados
recibidos” de 19,94 miles de euros.

3) Ajuste cambio criterio contable registrado en el 2018:

En el cambio de criterio contable registrado en el ejercicio 2018, quedo un saldo pendiente
de regularizar por importe de 38,25 miles de euros.
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4)  Linea transferencia de capital X8281 para la financiacion de ARRU'S:

Transferencia a EVha para desarrollar los ARRUS (parque publico de vivienda de la
Generalitat) de los Acuerdos Bilaterales frmados con el Ministerio de Fomento dentro del
Convenio para el desarrollo del Plan Estatal 2013-2016 vy su prérroga 2017. Se han reconocido
transferencias por importe de 4.712,39 miles de euros, de los cuales, 414,77 miles de euros se
corresponden con gastos incurridos en el ejercicio 2018 y que fueron registrados dentro del
epigrafe de Servicios Exteriores.

5) Linea transferencia de capital X8288 para la financiacién de PINN'S:

Transferencia a EVha para la ejecucién del Plan de Intervencién Integral Sostenible (PIINS) en
grupos de viviendas del parque publico de la Generalitat. Se han reconocido transferencias
porimporte de 124,52 miles de euros, de los cuales, 18,80 miles de euros se corresponden con
gastos incurridos en el ejercicio 2018 y que fueron registrados dentro del epigrafe de Servicios
Exteriores.

6) Subvencion la financiacidon de una promocion viviendas destinadas al alquiler para
jovenes:

Transferencia de capital para la financiacion de promocién de 41 viviendas destinada a
arrendamiento a jovenes, establecida en el Plan de Vivienda. El importe total de dicha
subvencion es de 1.220,54 miles de euros, habiéndose imputado a ejercicios anteriores 156,23
miles de euros correspondiente al porcentaje de dotacién de amortizacion registrada desde
la fecha de inicio de la amortizacion del bien que financia (31/07/12), hasta el 31/12/18.
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El resumen de los ajustes infroducidos es el siguiente:

Miles de Euros

Aumentos/(Reduccién)

Subvenc.,
Resultados Donac. Y
Ejercicios Legados
Reservas Anteriores Recibidos
1. Valoracion Parque Publico de la
Generalitat, adscrito a EVha en 2018 (Nota
2.e) 0,00 0,00 25.399.81
2. Regulacion saldos provenientes de
contratos vinculados al Parque PUblico de la
Generalitat, adscrito a EVha en 2018 0,00 (1.526,45) 19,94
3. Ajuste cambio criterio contable por la
adscripcion del Parque Publico de la
Generdlitat 38.25 0,00 0,00
4. Linea fransferencia de capital X8281 para
financiacion ARRU'S: Reconocimiento e
imputacion a resultado de los gastos
incurridos en 2018 0,00 414,77 (414,77)
5. Linea transferencia de capital X8288 para
financiacion PINN'S: Reconocimiento e
imputacion a resultado de los gastos
incurridos en 2018 0,00 18,80 (18.80)
6. Subvencién financiacion promocién
viviendas destinadas al alquiler para jévenes:
Reconocimiento e imputacion a resultado de
los gastos incurridos en 2018 0,00 156,23 (156,23)
Total 38,25 (936,65) 24.829,95

19 Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos financieros
19.1 Informacién cualitativa

La gestion de los riesgos financieros de la Entidad estd centralizada en la Direccidn Financiera, la
cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones
en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los

principales riesgos financieros que impactan a la Entidad:

a) Riesgo de credito

Con cardcter general la Entidad tiene su tesoreria y activos liquidos en entidades financieras
de elevado nivel crediticio.

El riesgo con terceros se concentra fundamentalmente con el Ayuntamiento de Valencia por
la liguidacién econdmica provisional del convenio con EVha para llevar a cabo las
actuaciones para el desarrollo de las infraestructuras necesarias de acceso y conexion viaria
de la ciudad con el puerto de Valencia.

b) Riesgo de Liquidez

EVha dispone de la tesoreria que muestra su balance, asi como de lineas crediticias y de
financiacion que se detallan en la nota 20.
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c) Riesgo de Mercado
Tanto la tesoreria como la deuda financiera de la Entidad, estdn expuestas al riesgo de tipo
de interés, el cual podria tener un efecto adverso en los resultados financieros y en los flujos
de caja. En este senfido, EVha tiene el 100% de su deuda financiera referenciada a tipo de
interés variable.

19.2 Informacién Cuantitativa

a) Riesgo de crédito:

EVha tiene registrada en su balance la deuda con el Ayuntamiento de Valencia por importe
de 44.956,44 miles de euros por la cesion que se efectud en 2009 de la zona Grao y la de
Pasarela del Circuito de Férmula 1 (Ver Nota 13).

Esta deuda fue reclasificada por la entidad del activo corriente al no corriente a 31 de
diciembre de 2011. Al cierre del gjercicio 2019, las estimaciones de la entidad respecto al plazo
de cobro siguen superando los doce meses, motivando por consiguiente que se mantenga su
reclasificacion en el activo no corriente

b) Riesgo de tipos de interés

Del volumen total de deuda financiera de EVha, el 100% de la misma estd referenciada a
tipos de interés variables a 31 de diciembre de 2019.

20 Débitos y partidas a pagar

El detalle de las partidas que componen este epigrafe es el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
Débitos y partidas a pagar a largo plazo:
- Préstamos con entidades de crédito 61.890,49 73.139,32
- Fianzas recibidas 1.036,60 818,33
- Deudas con empresas del grupo (Nota
31.b) 98.309.86 98.309.86
- Periodificaciones a largo plazo 38.759,65 38.763,36
199.996,60 211.030,87
Débitos y partidas a pagar a corto plazo:
- Préstamos con entidades de crédito 8.969,39 7.521,72
- Proveedores 8.856,53 8.955,31
- Acreedores por arrendmnto. Financiero 0,94 0,94
- Deudas con empresas del grupo (Nota
31.b) 178.300,43 168.661,64
- Fianzas y depdsitos recibidos 1.226,31 1.191,74
- Acreedores varios 2.516,73 2.466,40
- Anficipos de clientes 223,75 287,31
- Administraciones PUblicas 405,06 655,60
200.499,14 189.740,66
Total 400.495,74 400.771,53
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Dentro de préstamos con entidades de crédito a largo plazo se incluye 115,26 miles de euros que
en el balance de situacion estd clasificado como pasivo corriente (1.538,80 miles de euros en el
2018), al ser deudas vinculadas al ciclo de la explotacion (prestamos subrogables por el
adquirente en la venta de viviendas).
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El desglose por vencimientos es el siguiente:

Miles de Euros

Pasivos financieros

Anos
2020 2021 2022 2023 2024 posteriores Total

Deudas con empresas del grupo vy

asociadas 178.300,43 98.309,86 0,00 0,00 0,00 0,00 276.610,29
Acreedores comerciales y ofras cuentas a

pagar 12.002,07 38.759,65 0,00 0,00 0,00 0,00 50.761,72
Deudas con entidades de crédito

- Préstamos 9.063,07 9.285,19 9.336,00 9.391.,81 1.950,66 31.811,57 70.838,30
- Deudas por intereses 21,58 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 21,58
Acreedores por arrendamiento financiero 0,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,94
Oftros pasivos financieros 1.226,31 1.036,60 0,00 0,00 0,00 0,00 2.262,91
Total 200.614,40 147.391,30 9.336,00 9.391,81 1.950,66 31.811,57 400.495,74
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La principal exposicidon de los débitos y partidas a pagar de la Entidad a variaciones en los tipos
de interés estd vinculada a las deudas con entidades de crédito, y las fechas contfractuales en
que se revisan sus precios es como sigue:

Miles de euros

2019 2018
Hasta 1 ano 70.838,30 80.546,35
Mds de 1 aho 0,0 92,97
70.838,30 80.639,32

El valor contable de las deudas a largo y a corfo plazo se aproxima a su valor razonable, dado que
el efecto del descuento no es significativo.

El detalle de los capitales concedido, dispuesto (deducidas las amortizaciones y subrogaciones)
y disponible de las deudas con entidades de crédito, asi como el desglose por tipo de garantias
vinculadas, es el que se indica a continuacion:

Miles de euros

Capital Capital Capital Capital
Concedido Dispuesto Disponible Subsidiado
Préstamos con garantia hipotecaria 110.942,94 50.603,95 2.606,90 (9.765,65)
Préstamos avalados por la
Generdlitat 60.000,00 30.000,00 0,00 0,00
Total 170.942,94 80.603,95 2.606,90 (9.765,65)
Miles de euros
Capital Intereses Total
pendiente devengados
Préstamos con garantia hipotecaria 40.838,30 21,58 40.859,88
Préstamos avalados por la Generalitat 30.000,00 0,00 30.000,00
Total 70.838,30 21,58 70.859,88

El capital pendiente de los préstamos con garantia hipotecaria se obtiene de restar al capital
dispuesto el capital subrogado y amortizado y el total subsidiado.

Los tipos de interés medios de las deudas con entidades de crédito son los siguientes:

Interés medio

2019 2018
Préstamos con garantia hipotecaria 1.76% 1,68%
Préstamos avalados por la Generdlitat 0,00% 0,00%
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21 Ofras provisiones

Los movimientos habidos en las provisiones reconocidas en el balance son las siguientes:

Miles de Euros

s s . s . s Provision Provision por
Provision Provision para Provision para
iz o I Intereses de Contratos Total
Reestructuracion Responsabilidades subsidiaciones
demora onerosos

Saldo a 31/12/2017 106,12 11.921,63 94,62 7.024,64 199,04 19.344,05
Dotaciones 0,00 6.586,63 0,00 306,19 0,00 6.892,82
Traspaso 1,35 (6.204,16) 0,00 (330,27) 0,00 (6.533,08)
Saldo final 31/12/2018 107,47 12.304,10 94,62 7.000,56 199.04 19.705,79
Dotacion 0,00 2.155,00 0,00 338,97 0,00 2.493,97
Aplicacion 0,00 (2.780,25) 0,00 0,00 0,00 (2.780,25)
Reversidon (107.,47) (1.050,25) 0,00 0,00 0,00 (1.157,72)
Saldo final 31/12/2019 0,00 10.628,60 94,62 7.339,53 199,04 18.261,79

CSV:GKP16TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE  URL de validaci6n:https:/www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=GKP 16 TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE

65



El andlisis del total de estas provisiones es el siguiente:

Miles de euros

2019 2018
No corriente 10.723,22 12.506,19
Corriente 7.538,57 7.199.60
18.261,79 19.705,79

a) Provisidn no corriente

- Provisiones reestructuracion:

Recoge los costes comprometidos del Expediente de Regulaciéon de Empleo que se acometid
en el IVVSA (entidad absorbida) en el ejercicio 2012, cuyo devengo se efectuard en los
préoximos ejercicios.

-Provision para responsabilidades:

El importe representa una provision para determinadas demandas interpuestas contra la
Entidad por parte de clientes y/o proveedores, principalmente, del segmento de promociéon
inmobiliaria. No tenemos certeza de cuando se aplicard esta provisién esta provisién y porque
importe. Se considera que, después del correspondiente asesoramiento legal, no se espera
que el resultado de estos litigios suponga pérdidas significativas superiores a los importes
provisionados al 31 de diciembre de 2019.

- Provisiones para subsidiaciones:

Tiene como objeto atender la devolucidon de las subsidiaciones de intereses relacionados con
la financiacion bancaria obtenida para determinadas promociones a causa de un cambio
en su cdlificacion. Su importe se ha determinado de acuerdo con las subsidiaciones
percibidas en anteriores ejercicios, mds los correspondientes intereses de demora calculados
a fipos de mercado.

b) Provisién corriente

- Provisiones para el pago de intereses de demora:

Esta provisidon recoge la estimaciéon de los intereses a pagar por la demora en el pago de las
facturas segun lo estipulado en los contratos formalizados y en la Ley 15/2010, de 5 de julio,
de modificacién de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de
lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales. La dotacidén se ha registrado
como gastos financieros.

- Provisiones por contratos onerosos:
Esta provision recoge la estimacién de las pérdidas a incurrir por el cumplimiento de los
contratos firmados por la venta de dos parcelas.
22 Situacién fiscal
Las liguidaciones de impuestos no pueden considerarse definitivas hasta que no hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion,

actualmente establecido en cuatro anos. La Sociedad tfiene abiertos a inspeccidon los cuatro
Ultimos ejercicios para todos los impuestos que le son aplicables.
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a) Cdlculo del Impuesto de Sociedades

El cdiculo del Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de Euros

Saldo ingresos y

gastos del ejercicio (33.051,50)
Aumentos Disminuciones

Diferencias

permanentes 1.685,40 0,00 1.685,40

Diferencias

tfemporarias:

- con origen en el

ejercicio 30.917,40 0,00 30.917,40

- con origen en

ejercicios anteriores 0,00 (851,920) (851,90)

Base imponible

(resultado fiscal) 32.602,50 (851,90) (1.300,60)

La entidad no ha contabilizado el crédito por pérdidas a compensar ni los restantes activos
y pasivos por diferencias temporarias en aplicacion del principio de prudencia ya que,
conforme a lo establecido en la NRV 13° del PGC, norma 2.3, no resulta probable que la
empresa disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacion de estos activos.

b) Activos y pasivos por diferencias temporarias

En 2014 la Enfidad absorbidé a la sociedad Instituto Valenciano de Vivienda, S.A. Conforme a
lo dispuesto en el articulo 90 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades,
entonces vigente, las bases negativas de dicha sociedad se han reducido en la diferencia
entre el valor de las aportaciones del socio Unico y su valor contable, por lo que no se ha
producido subrogacion de bases negativas.

A 31 de diciembre de 2019, el detalle de las bases imponibles pendientes de compensar,
expresado en miles de euros, es el siguiente:

Ejercicio de

eneracion Bases imponibles

2010 2.747,12
2011 6.673,26
2013 8.297,88
2014 49.047,72
2015 42.669,64
2016 13.437.96
2017 11.149,58
2018 8.422,01
Total 142.445,18

Adicionalmente, la Entidad tiene deducciones pendientes de aplicar para las que no se han
registrado los correspondientes activos por impuesto diferido. En parte, estas deducciones
proceden de la Entidad absorbida. El detalle de estas deducciones es el siguiente:

CSV:GKP16TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE

URL de validacién:https:/www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=GKP16 TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE

67



Miles de

Ano Ultimo aiio
euros

2006 2021 5,64
2007 2022 8,85
2008 2023 5,26
2009 2024 3,54
2010 2025 0,43
2011 2026 8,31
2012 2027 20,40
Total 52,43

Asimismo, la Entidad tiene deducciones por doble imposicion y por reversion de la limitacion
de la deducibilidad de amortizaciones al 70% que no tienen plazo de aplicacién. Los importes
son los siguientes:

Origen de deduccién Miles de

euros
Deduccidén doble imposicion interna 4,25
Deduccidn reversion limitaciéon amortizaciéon 70% 261,99
Total 266,24

23 Ingresos y gastos

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios se corresponde integramente con operaciones
inmobiliarias realizadas en el dmbito territorial de la Comunidad Valenciana. Su desglose es
el siguiente:
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Miles de euros

2019 2018

Alguiler parcelas contenedores 1.605,39 1.577,07
Cdnones infraestructuras portuarias 909,90 853,33
Cdnones otras infraestructuras 1.093,94 1.082,21
Ventas de viviendas 380,51 1.242,50
Venta de parcelas 0,00 1.482,45
Ingresos por arrendamientos Parque Propio 2.908,08 2.651,63
Ingresos por arrendamientos Parque Publico

adscrito 6.092,86 5.751,77
Derechos de superficie 172,35 172,35
Ingresos varios 28,09 0,00
Total 13.191,12 14.814,01

b) Consumo de mercaderias, materias primas y otras materias consumibles

- Consumo de edificios adquiridos

Miles de euros

2019 2018
Compras 0,00 0,00
Reduccién / (Aumento) de existencias 0,00 0,00
Total 0,00 0,00

- Consumo de terrenos y solares

Miles de euros

2019 2018
Compras 2.344,85 457,23
Reduccién / (Aumento) de existencias 3.954,71 3.921,01
Total 6.299,56 4.378,24

c) Subvenciones de explotaciéon incorporadas al resultado

La Entidad obtuvo y reconocié como ingreso durante los ejercicios 2019 y 2018, las siguientes
subvenciones de explotacion:

. Importe
Ofg:lgd:r:e Concedido Finalidad
2019

Financiar el coste derivado de la

Generalitat odscr.ipcién a EVHA qle personal laborar

Valenciana 349,45 on‘ren’ormen‘re adscrito a la red de
difusion de RTVV, por art. 129 de la Ley
7/2014

Totales 349,45

Esta subvencion fue aprobada en la Ley 28/2018, de 28 de diciembre, de Presupuestos de la
Generalitat para el ejercicio 2019, por importe de 516,46 miles de euros.

Asimismo, y en aplicacién del Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell, sobre
reintegro de transferencias corrientes y de capital, se ha estimado que el importe de esta

subvencidén no aplicada a su finalidad asciende a 167,01 miles de euros, habiéndose
registrado dicho importe como subvencién a reintegrar a la Generalitat (Ver Nota 31.b)
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Entidad Importe

Otorgante Concedido Finalidad
2018
Financiar el coste derivado de la
adscripcién a EVHA de personal laborar
Generalitaf 990.40 anteriormente adscrito a la red de
Valenciana ’ difusion de RTVV, por art. 129 de la Ley

7/2014 y del personal de la Agencia
Valenciana de Movilidad

Financiar el coste derivado de la
Fondos Europeos 93,24 | participacién de la Entidad en el
Proyecto Europeo Happen

Financiar el coste derivado de la
Fondos Europeos 23,06 | participacion de la Entidad en el
Proyecto Europeo Triple A Reno

Totales 1.106,90

La subvencién otorgada por la Generalitat fue aprobada en la Ley 22/2017 de Presupuestos
de la Generdlitat para el ejercicio 2018, por importe de 1.036,75 miles de euros,
incrementdndose posteriormente por Acuerdo de 6 de julio del 2018, del Consell, por el que
se autorizan determinadas transferencias de crédito para la aplicaciéon del incremento
refributivo previsto en la Ley de Presupuesto Generales del Estado para el ejercicio 2018, en
109,52 miles de euros, por lo que el importe total de la subvenciéon asciende a 1.146,27 miles
de euros.

Asimismo, y en aplicacion del Decreto 204/1990, de 26 de diciembre, del Consell, sobre
reintegro de transferencias corrientes y de capital, se ha estimado que el importe de esta
subvencién no aplicada a su finalidad asciende a 155,67 miles de euros, habiéndose
registrado dicho importe como subvencion a reintegrar a la Generalitat (Ver Nota 31.b)

d) Gastos de personal

Miles de euros

2019 2018
Sueldos y salarios 4.955,57 5.164,61
Indemnizaciones 65,27 27.71
Seguros sociales 1.561,33 1.647,98
Oftros gastos sociales 3,89 3,57
Total 6.586,06 6.843,87
El nUmero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el
siguiente:
N° Empleados
2019 2018
Director General y Subdirector 2 2
Mandos intfermedios 19 21
Titulados superiores y medios 43 43
Personal administrativo y otros 82 92
Total 146 158
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Asimismo, la distribucion por sexos del personal al cierre del ejercicio de la Enfidad es el

siguiente:
NUmero de empleados
2019 2018
Categoria Hombres Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Director y Subdirector 1 0 1 1 1 2
Mandos intermedios 9 10 19 10 11 21
Titulados superiores y
medios 17 24 4] 21 26 47
Personal
administrativo y otros 30 51 81 39 54 93
Total 57 85 142 71 92 163

e) Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado

Miles de Euros

2019 2018
(Deterioro)/Reversion provisiones y
pérdidas
- Inmovilizado Material (11.976,68) 1,52
- Inversiones Inmobiliarias (14.504,86) 16.321,29
Resultados por enajenaciones de
inmovilizado
- Inmovilizado Material 0,00 (1,52)
- Inversiones Inmobiliarias (25,23) (16.067,54)
Total (26.506,77) 253,75

24 Resultado financiero

Miles de euros

2019 2018
Ingresos financieros
De valores negociables y ofros instrumentos financieros
- De terceros:
- Intereses de préstamos 0,00 0,00
- Otros ingresos financieros 3,98 178,13
- Incorporacién de gastos financieros al activo 9,35 9,36
13.33 187,49
Gastos financieros
Por deudas con terceros:
- Intereses de préstamos (1.913,66) (951,80)
- Ofros gastos financieros (737,41) (291.,81)
- Gastos financieros activados (2.35) (2.36)
(2.660,42) (1.252,97)
Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos
financieros
Deterioros y pérdidas:
- De participaciones (1.672,53) (357,64)
- De créditos a empresas grupo 0,00 0,00
- De créditos a largo plazo 1.087,48 (309,02)
Resultados por enajenaciones y otras:
- De créditos a largo plazo (2.001,29) (0,00)
(2.586,34) (666,66)
Resultado financiero (5.233,43) (1.732,14)
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25

Flujos de efectivo de las actividades de explotacion

Miles de euros

2019 2018
Resultado del ejercicio antes de impuestos (33.051,50) (8.846,72)
Ajustes del resultado:
- Amortizacién del inmovilizado 20.382,14 18.752,42
- Correcciones valorativas por deterioro 30.398,59 (2.735.03)
- Variacion de provisiones (1.444,00) 359,74
- Imputacién de subvenciones (32.415,03) (16.894,57)
- Resultado por bajas y enajenaciones del inmovilizado 25,23 0,00
- Resultado por bajas y enajenaciones de instrumentos
financieros 1.672,53 0,00
- Ingresos financieros (13,33) (187.,49)
- Gastos financieros 2.321,45 946,78
- Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 0,00 0,00
20.927.,58 241,85
Cambios en el capital corriente:
- Existencias 1.780,90 7.122,96
- Deudores y ofras cuentas a cobrar (1.834,71 2.189.03
- Oftros activos corrientes 88,06 (542,84)
- Acreedores y ofras cuentas a pagar 1.776,24 37,20
- Oftros pasivos corrientes 27,35 (140,52)
- Impuesto de Entidades 0,00 0,00
1.837.,84 8.665.83
Oftros flujos de efectivo de las actividades de explotacion:
- Pagos de intereses (1.332,55) (949,40)
- Cobros de intereses 3,56 178,13
- Oftros pagos (cobros) 0,00 0,00
(1.328,99) (771,27)
Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (11.615,07) (710,31)
26 Flujos de efectivo de las actividades de inversién
Miles de euros
2019 2018
Pagos por inversiones:
- Empresas del grupo y asociadas 0,00 0,00
- Inmovilizado infangible 0,00 0.00
- Inmovilizado material (806,17) (101,43)
- Inversiones Inmobiliarias 0,00 (610,24)
(806,17) (711,67)
Cobros por desinversiones:
- Inmovilizado material 747,57 337.00
- Inversiones Inmobiliarias 0,00 0,00
- Ofros activos financieros 2.903,80 3.176,53
- Ofros activos 0,55 100,72
3.651,92 3.614,25
Flujos de efectivo de las actividades de inversion 2.845,75 2.902,58
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27 Flujos de efectivo de las actividades de financiacién

Miles de euros

2019 2018
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio:
- Emisidon de instrumentos de patrimonio 0,00 0,00
- Subvenciones, donaciones y legados recibidos 4.247,42 6.644,25
4.247 42 6.644,25
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero:
- Emision:
- Deudas con entidades de crédito 20,97 461,08
- Otras deudas 214,56 382,97
- Devolucidén y amortizacién de:
- Deudas con entfidades de crédito (2.321,99) (3.046,39)
- Ofras deudas 0,00 0,00
(2.086.,46) (2.202,34)
Flujos de efectivo de las actividades de financiacién 2.160,96 4.441,91

28 Contingencias

a)

b)

c)

CSV:GKP16TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE

Avales y garantias recibidas

Las garantias recibidas de las distintas empresas adjudicatarias corresponden, bdsicamente
a garantias vinculadas a contratos en ejecucién, cuyo importe al 31 de diciembre de 2019
ascienden a 9.800,15 miles de euros mediante el depdsito de avales (19.956,18 miles de euros
en el 2018) y a 1.185,88 miles de euros mediante retenciones efectuadas en certificaciones

pagadas (1.187,85 miles de euros en el 2018).

Avales de entidades financieras prestados a terceros

Se incluyen en este apartado los avales prestados por diversas instituciones financieras para
responder de las obligaciones contraidas con ciertas entidades, segin el siguiente detalle:

Miles de euros

Banco Entidad 2019 2018
Sabadell CAM Ayuntamiento de Torrevieja 2,69 2,69
C. Rural Ayuntamiento de Paterna 25,54 25,54
C. Rural Ayuntamiento de Aspe 10,98 10,98
BBVA Tesqrerio General de la Seguridad 0.00 146,20

Social
B.B.V.A. Ayuntamiento de Valencia 5,35 5,35
B.B.V.A. Hidrocantdbrico Energia 22,00 22,00
B.B.V.A. Ayuntamiento de Gandia 2,00 2,00
Total 68,56 214,76

Avales obtenidos de la Generdlitat Valenciana

La Entidad ha obtenido de su accionista Unico, la Generalitat, avales por importe de
60.000,00 miles de euros (60.000,00 miles de euros en el ejercicio anterior) ante entidades

financieras (Véase Nota 31.d)
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d) Pasivos contingentes

La Sociedad tfiene pasivos contingentes por litigios surgidos en el curso normal del negocio
de los que no se prevé que surjan pasivos significativos distintos de aquellos que ya estdn
provisionados (Nota 21).

En el Anexo | se relacionan los procedimientos judiciales pendientes de dictar sentencia al
cierre del ejercicio, indicando su situacién y la estimacion del riesgo:

29 Compromisos

a) Compromisos de compraventa

e El 1 de julio de 2005, se formalizé mediante escritura publica la permuta de entrega de
ciertas parcelas al Ayuntamiento de San Vicente, a cambio de ofros terrenos y el
aprovechamiento urbanistico futuro (edificabilidad minima de 15.434 mt2/Utiles) sobre un
proyecto (PAI “El Altet”) de reparcelacién a realizar por el consistorio, quien se obliga a
realizar dicho proyecto en el plazo de 10 anos desde la escritura o, en caso confrario, las
parcelas cedidas revertirdn a la Entidad, encontrdndose pendiente de cesidén dicho
aprovechamiento urbanistico.

Habiendo transcurrido el plazo de diez anos, y no habiendo sido posible poner a
disposicion de la Entidad la materializacién en suelo del aprovechamiento urbanistico
indicado, se ha acordado la ampliacién del plazo en cinco afos, hasta el 1 de julio de
2020, acuerdo formalizado mediante escritura de fecha 14 de febrero de 2017.

En las parcelas que fueron objeto de permuta, se ha hecho constar la correspondiente
carga y/o limitacién registralmente.

¢ Tenemos adquirido el compromiso de la entrega de 3 parcelas de varios sectores, por
importe total de 3.962,54 miles de euros, de los cuales hemos percibido a cuenta 198,13
miles de euros, formalizados mediante los correspondientes contratos de compraventa.

¢ Por Ultimo, se encuentran pendientes de recibir diversos inmuebles de adjudicatarios por

la venta de parcelas, incluidos en las escrituras de compraventa en concepto de mejoras
en el proceso de adjudicacién, cuyo valor es dificil de estimar, segun el siguiente detalle:
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Limitaciones

Cesionario Tipo Inmueble Ubicacién Metros Uso Tipo Cesion

Viviendas Edival, S.A. Local Comercial Edificio M-7'en 60 m2 Sin limitacion  Gratuito
Torrente
Urbana Ducat, S.L. Local Comercial Desconocido 200 m2 Fines Sociales  Gratuito
. I Venta al 50%
Rover Alcisa/Inmobiliaria . . . . .
Local Comercial Desconocido 150 m2 Fines Sociales respecto precio
Marplus, S.A.
venta

Rover Alcisa/inmobiliaria Local Comercial Mas del Rosari en 98,9 m2 Sin limitacion  Gratuito
Marplus, S.A. Paterna
Maver 2000, S.L. Local Comercial Valencia o Alacuas 70m2 0 100 m2 Fines Sociales  Gratuito
Promociones Son Dameto, S.L. Locales Comerciales  Museros 575 m2 const. Sin limitacion  Graftuito

Sociedad Valenciana de
Recursos Urbanisticos, S.L.

Construcciones Lujan, S.A.
Rover Alcisa Inmobiliaria, S.L.U.
Rover Alcisa/Inmobiliaria

Marplus, S.A.

Binaria comanoa General de
Construcciones , S.L.

Futur Habitat, S.A.

Local Comercial

Local Comercial
Loc.Comercial o
viviendas

Vivienda

7 Viviendas + 7 garajes

2 Viviendas

Desconocido
Desconocido

Desconocido

Mas del Rosari en
Paterna

Vinaroz

Valencia

150 m2
5% sup. edif.

100 m2

70 m2

90 m2 + 25 m2

Desconocido

Sin limitacion
Fines Sociales

Fines Sociales

Sin limitacion

Sin limitacion

Fines Sociales

Uso y disfrute por
plazo de 10 anos

Gratuito

Gratuito

Venta al 50%
respecto precio
venta

Gratuito

Uso y Disfrute por
plazo de 5 anos

b) Periodificaciones a largo plazo y Anticipos de clientes

El importe total de los anticipos recibidos por pedidos ascienden a 38.983,40 miles de euros,
los cuales se encuentra registrados a largo plazo, en el epigrafe de “Periodificaciones a largo
plazo” y a corto plazo, dentro del epigrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas a

pagar”.

El importe registrado a largo plazo asciende a 38.759,65 miles de euros, de los cuales,
10.815,46 miles de euros se han recibido en efectivo y 27.944,19 miles de euros en especie,
correspondiendo a la cesidon de unidades de aprovechamiento por la ejecucion de obras
de urbanizacion de diversas actuaciones, registrdndose en el epigrafe de Existencias. Del
importe recibido en efectivo, 81,95 miles de euros se corresponde con el cobro del 1% del

precio de venta de los contratos formalizados como alquiler con opcién de compra.

El importe registrados a corto plazo asciende a 223,75 miles de euros, correspondiendo a
cantidades percibidas a cuenta de futuras entregas de viviendas y parcelas.

30 Retribucién al Consejo de Direccién y alta direccién

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Direccidn

Durante los ejercicios 2019 y 2018, no se ha devengado importe alguno en concepto de
retribucion a los miembros del Consejo de Direccidn. Asimismo, los Consejeros tampoco han
dispuesto de préstamos ni anticipos de la Entidad.

CSV:GKP16TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE

URL de validacién:https:/www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=GKP16 TZB-IHJ4YCMM-D27X3DUE

75



b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccién

La remuneracion total pagada en el ejercicio 2019 al personal de alta direccidén asciende a
un importe de 83,47 miles de euros (en el ejercicio de 2018 ascendié a 81,11 miles de euros).

Durante el ejercicio 2019, la Entidad no concedid préstamos al personal de alta direccion.

31 Oftras operaciones con partes vinculadas

La Entidad pertenece al 100 % a la Generalitat Valenciana, tal como se indica en la nota 1.
Durante el gjercicio 2018 se han realizado operaciones y/o se mantienen saldos a cobrar o pagar,
con las siguientes partes vinculadas:

Entidad Tipo de vinculacién
Generalitat Valenciana Entidad del grupo
Instituto Valenciano de Finanzas Ofra parte vinculada
Entidad PUblica de Saneamiento de Aguas Residuales Ofra parte vinculada

A continuacion, detallamos los saldos y operaciones mantenidas con la misma.
a) Saldos a cobrar

El total de esta partida se eleva a 82.891,32 miles de euros, correspondiente a la Generalitat
e incluye las siguientes partidas (87.399,97 miles de euro en 2018):

Miles de Euros

2019 2018
- Generalitat Valenciana
C.V.0O.P.V.T. Convenios de gestién - Certificaciones emitidas 1.442,68 1.442,68
gr.r\w/m(r).P.V.T. Convenios de gestion - Certificaciones pendientes de 446,28 446,28
C.V.0O.P.V.T. Convenios de gestion - Liquidaciones pendientes de cobro 8.010,94 8.010,94
C.V.0O.P.V.T. Ordenes de ejecucion — Certificaciones emitidas 1.229,48 1.229,48
C.V.O.P.V.T. Convenios de gestion RIVA - Certificaciones emitidas 62,56 62,56
C.V.O.P.V.T. Gestidn de patrimonio - Préstamo PPV 5.739,67 5.739.,67
C.V.O.P.V.T. Cesidn Infraestructuras 11.377.37 11.377,37
Convenios de gestion Cultura - Certificaciones emitidas 52.264,12 52.264,12
Convenios de gestion Cultura - Certfificaciones pendientes de emitir 0,00 76,15
Transferencia financiacion gastos de explotacion 6.824,94 5.181,44
Transferencia financiacion ARRUS 4.712,39 0,00
Transferencia financiacién PINNS 124,52 0,00
Subvencidn financiacion promocidn alquiler 1.220,54 0,00
Subvenciones para rehabilitacién estructural 90,08 90,08
Subvenciones al comprador 518,75 518,75
Subvenciones al promotor de viviendas destinadas al arrendamiento 38,14 38,14
Subvenciones al promotor - promocién de suelo 899,70 899,70
Oftros 177,68 177,68
Conselleria de Hacienda 65,82 0,00
- Deterioro de Valor (6.296,89) (155,07)
Total 88.948,77 87.399.97
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Generalitat Valenciana

Las siglas C.V.O.P.V.T. hacen mencidén a la extinta Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracién del Territorio. Ahora dichos saldos estdn vinculados a la Vicepresidencia
Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimdtica.

La cuenta “Convenios de gestion — Certificaciones pendientes de emitir” refleja la diferencia
a favor de la Entidad entre las cerfificaciones recibidas de las diferentes empresas
adjudicatarias de los diversos convenios de gestidn y las emitidas a la Generalitat.

La cuenta “Convenios de gestion — Liquidaciones pendientes de cobro” refleja el saldo
pendiente de cobro de la Generalitat por los convenios de gestiéon que han sido liquidados.

Las cuentas "Gestion de patrimonio” recogian, tanto las reparaciones que han sido remitidas
a la Conselleria y que se encuentran pendientes de cobro, como las pendientes de remitir a
dicha Conselleria. Tras la adscripcién del patrimonio de promocion publica de vivienda y suelo
perteneciente a la Generalitat Valenciana (ver nota explicativa 31 donde se detalla lo que
ha supuesto esta operacién), se ha procedido a la reexpresidon del saldo al 31 de diciembre
de 2017 con motivo del cambio de criterio contable en el registro de los ingresos y gastos
vinculados con el parque publico de viviendas adscrito (ver nota 2.g).

La cuenta "Gestion de Patrimonio — Préstamo PPV" recoge el saldo pendiente de cobro de
un préstamo que en su dia concedid el extinguido Instituto Valenciano de Vivienda, S.A. al
Patronato Provincial de la Vivienda de Alicante y que, tras su liquidacién y aceptacion de
cesion gratuita a la Generalitat Valenciana de los derechos y obligaciones que integraban el
mismo (Decreto 104/2001 de 12 de junio del Gobierno Valenciano), pasa a ser una deuda de
la Generalitat.

Las cuentas “subvenciones y Transferencias” recoge el saldo pendiente de cobro por parte
de la Generalitat en concepto de subvenciones y lineas de transferencias a las que ha tenido
derecho a percibir la Enfidad por las diversas actividades promotoras que realiza y en
aplicacion de los planes de viviendas vigentes, asi como de la financiacion de diversas
infraestructuras y de transferencias de explotacion o capital concedidas.

Las cuentas “Convenios de gestion Cultura — Certificaciones emitidas” refleja el saldo
pendiente de cobro de la Generalitat. El 19 de abril de 1999 se firmd un convenio de
financiacion y ejecucion en centros docentes entre la Conselleria de Educacién de la
Generalitat Valenciana, el Instituto Valenciano de Finanzas y el I.V.V., S.A. con un presupuesto
inicial de 79.619.079 miles de euros. Con fecha 21 de enero de 2003, las citadas enfidades han
suscrito una modificacion del citado Convenio ampliando el presupuesto de 56.553.921 miles
de euros, por lo que éste ha sido fijado en 136.173.000 miles de euros. Segun lo estipulado en
dicho Convenio, la Conselleria abonard al 1.V.V., S.A. el importe de la obra ejecutada, asi
como los intereses de la financiacion de la operacion y un 4% del presupuesto de contrata en
concepto de gasto de gestion que se le imputard en las certificaciones que se emitan a la
Conselleria. El importe total invertido se registra como “Créditos a empresas del grupo”,
minordndose dicho saldo por las certificaciones emitidas. Se han emitido certificaciones por
un total de 140.375,70 miles de euros, de las que 109.031,45 miles de euros corresponden a
inversion y 4.369,53 miles de euros corresponden al 4% de gastos de gestion y 26.974,72 miles
de euros ainfereses.

Con el objeto de financiar dicha operacion, se constituyd una operacion de endeudamiento
avalada por la Generdlitat, por un importe total de 79.619.079 miles de euros, habiéndose
ampliado la cuantia del crédito con fecha 27 de marzo de 2003 hasta un importe total de
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b)

120.741.919 miles de euros. Con fecha 24 de abril del 2009, se firma contrato de novacién
modificativa del contrato de crédito, estableciéndose un nuevo limite por 49.303.254 y un
calendario anual de reduccion de dicho limite. El 12 de abril del ejercicio 2013, la Generalitat
se subrogd en esta operacién financiera, siendo su saldo a la fecha de subrogacién de
29.699.,87 miles de euros y se pagaron cuotas a fravés del Fondo de Liquidez Autondmico por
importe de 9.080,96 miles de euros.

La cuenta “Cesidén Infraestructuras” recoge el saldo pendiente de cobro motivado por la
cesion del aparcamiento de la Estacion del Mercado de Valencia, segun lo estipulado en la
resolucion de 17 de noviembre de 2014, por la que se revoca la encomienda de gestién de
20 de noviembre de 2006, firmada entre la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente y el Ente Gestor de Trasportes y Puertos, para la construccién de la linea T2 del metro
de Valencia, framo Xdativa - Linea 4, Estacién del Mercado.

Saldos a pagar

El total de esta partida se eleva a 276.610,29 miles de euros, correspondientes a la Generalitat,
de los cuales 98.309,86 miles de euros estdn clasificados a largo plazo y 178.300,43 miles de
euros a corto plazo. El desglose de dicho saldo incluye las siguientes partidas:

i) Deudas a largo plazo
Miles de Euros

2019 2018
G.V. Subrogacién Deuda Financiera 98.309,86 98.309,86
Total 98.309,86 98.309,86

i) Deudas a corfo plazo

Miles de Euros

2019 2018

C.V.O.P.V.T. Convenios de gestidn - Anticipos recibidos 266,62 266,62
C.V.O.P.V.T. Convenios de gestidon - Liquidaciones pendientes de pago 9.803,22 9.803,22
G.V. Subrogacién Deuda Financiera 126.925,18 116.878,21
G.V. Fondo de Liquidez Autonémico 37.377.27 35.405,49
ICO Mercado capitales 119,80 119,80
Subvenciones al promotor a reintegrar 128,25 128,25
Subvenciones de capital a reintegrar 293,99 293,99
Subvenciones de explotacién a reintegrar 1.791,86 1.624,85
Instituto Valenciano de Finanzas 0,00 2.546,97
Entidad PUblica de Saneamiento de Aguas Residuales 1.594,24 1.594,24

Total 178.300,43 168.661,64

Generalitat Valenciana

Las siglas C.V.O.P.V.T. hacen mencién a la extinta Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y
Vertebracion del Territorio. Ahora dichos saldos estdn vinculados a la Vicepresidencia
Segunda y Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimdatica.

La cuenta "Convenios de gestidn - Anticipos recibidos" refleja la diferencia a favor de la
Generalitat entre las certificaciones emitidas por la Entidad a la Conselleria (en virtud del
Decreto 35/1988, de 21 de marzo, del Consell de la Generalitat) y las recibidas (en funcidon de
la ejecucion de las obras) de las distintas empresas adjudicatarias de los diversos convenios
de gestion.
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La cuenta “Convenios de gestion - liquidaciones pendientes de pago” refleja el saldo
pendiente de abonar a la Generalitat por los convenios que han sido liquidados.

La cuenta “G.V. Subrogacion deuda financiera” esta cuenta recoge el saldo restante,
después de la capitalizacion de parte de la deuda, de la deuda financiera de la Entidad en
la que se ha subrogado la Generalitat, segin lo aprobado por el pleno del Consell de 9 de
marzo de 2012.

La cuenta "G.V. Fondo de Liquidez Autondmico” recoge el importe percibido para la
cancelacién de deuda financiera, capital e intereses, establecido en el Real Decreto-Ley
21/2012, de 13 de julio, de medidas de liquidez de las Administraciones Publicas y en el dmbito
financiero y pago de facturas de proveedores establecido en el Real Decreto-Ley 17/2014,
de 26 de diciembre, de medidas de sostenibilidad financiera de las comunidades auténomas
y entidades locales y ofras de cardcter econdmico.

La cuenta “Subvenciones al promotor a reintegrar” recoge el importe a devolver de las
subvenciones al promotor, percibidas de dos promociones cuya cdlificacion fue modificada
del régimen especial al general.

La cuenta “Subvenciones de capital a reintegrar” recoge el importe a devolver de la
subvencion de capital percibida de una promocidén cuyo destino inicial era para realojos y
gue se ha destinado a uso propio y para la venta.

La cuenta “Subvencién de explotacion a reintegrar” recoge el importe a devolver de la
subvencion de explotacién percibida en el ejercicio 2005 y que se aplicd a pagar el IVA por
el autoconsumo de operaciones que se readlizan por cuenta de la Conselleria de forma
gratuita y del cual se ha solicitado su devolucion, segun las distintas consultas emitidas por la
Direccion General de Tributos, por importe de 1.469,17 miles de euros. Asi mismo, también
incluye el importe de la transferencia corriente percibida en el gjercicio 2018 y 2019 para
financiar los gastos del personal adscrito a esta Entidad perteneciente al extinto RTVV, y que
no ha sido aplicada a su finalidad en funcién de lo establecido en el Decreto 204/1990, de 26
de diciembre, del Consell, sobre reintegro de transferencias corrientes y de capital, por
importe de 155,68 y 167,01 miles de euros, respectivamente.

Instituto Valenciana de Finanzas

El desglose del saldo pendiente de cobro es el siguiente:

Miles de Euros

2019 2018
Ejecucion de aval prestado por el IVF a
Desarrollos Urbanos para Viviendas
Protegidas, S.L. 0,00 1.446,68
Intereses Swap préstamo EuroHypo 0,00 654,39
Comision aval préstamo EVHA 0,00 445,90
Total 0,0 2.546,97

En el ejercicio 2019, elimporte que la Entidad mantenia con el Instituto Valenciano de Finanzas
ha sido asumido por la Generalitat Valenciana, reconociéndose dicha deuda en el apartado
“G.V. Subrogacién deuda financiera”.
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Entidad PUblica de Saneamiento de Aguas Residuales

El saldo se corresponde con el canon de conexién a las aguas residuales de tres actuaciones
urbanisticas (La Torre en Valencia, Santa Ana en Gandia y Benisaet en Torrent) a satisfacer a
la Enfidad.

c) Deterioro de valor

De entre las partidas que componen los saldos a cobrar y pagar vinculados a la Generalitat,
hay varias partidas que no estdn registradas por esta, por lo que en el presente ejercicio se ha
procedido alregistro como deterioro de valor la diferencia enfre el los saldos a cobrar y pagar
no conciliados y cuyo importe fotal asciende a 6.296,89 miles de euros.

d) Ventas de bienes y prestacion de servicios

El detalle de las operaciones con la Generalitat es la siguiente:

Miles de euros

2019
Prestacion Subvencién

de Servicios Explotacién
Vicepresidencia Segunda y
Conselleria de Vivienda y
Arquitectura Bioclimdtica 0,00 349,45
Conselleria de Educacién,
Investigacion, Cultura y Deporte 10,78 0,00
Presidencia de la Generalitat 13,16 0,00
Radio Television Valenciana,
S.A.U. 39,02 0,00
Total 62,96 349,45

Miles de euros

2018
Prestacion Subvencién

de Servicios Explotacion
Conselleria de Vivienda, Obras
PuUblicas y Vertebracion del
Territorio 0,00 990,60
Conselleria de Educacion,
Investigacion, Cultura y Deporte 14,63 0,00
Presidencia de la Generalitat 63,82 0,00
Radio Television Valenciana,
S.A.U. 17,28 0,00
Total 95,73 990,60

e) Avales y garantias de la Generalitat y del Instituto Valenciano de Finanzas (IVF)

Se incluye en este apartado los avales prestados por la Generalitat ante las entidades
financieras para garantizar las operaciones de crédito de la Enfidad, segun el siguiente
detalle:

Miles de euros

Concepto 2019 2018
Préstamo Eurohypo 460.000,00 60.000,00
Total 60.000,00 60.000,00
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32 Informacién sobre medio ambiente

La Enfidad no posee activos significativos incluidos en el inmovilizado material destinado a la
minimizacion del impacto medioambiental y a la proteccidon y mejora del medio ambiente ni ha
recibido subvenciones ni incurrido en gastos durante el ejercicio cuyo fin sea la proteccion y
mejora del medio ambiente. Asimismo, la Enfidad no ha dotado provisiones para cubrir riesgos y
gastos por actuaciones medioambientales, al estimar que no existen confingencias relacionadas
con la proteccion y mejora del medio ambiente.

33 Honorarios de auditores de cuentas
Los honorarios devengados durante el ejercicio por los servicios de auditoria de cuentas han sido

facturados integramente a la Conselleria de Hacienda y Administracién PUblica de la Generdlitat.

34 Informacién sobre el periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio

2019 2018
Dias
Periodo medio de pago a proveedores 550,78 653,30
Ratio de operaciones pagadas 23,28 49,31
Ratio de operaciones pendiente de pago 2.245,75 1.883,19
Importe
(mies de euros
Total pagos realizados 13.768,06 8.895,46
Total pagos pendientes 4.284,81 4.368,52

35 Informacion presupuestaria

La Entidad no estd obligada a elaborar estados de liquidacion del presupuesto, no obstante a
continuacion se indica el importe del presupuesto aprobado por la Ley 28/2018, de 28 de
diciembre, de Presupuestos de la Generalitat para el gjercicio 2019 y modificados posteriormente
mediante Acuerdo de 18 de enero de 2019, del Consell por el que se autorizan determinadas
transferencias de crédito para la aplicacién del incremento retributivo previsto en el Real Decreto
Ley 24/2018, de 21 de diciembre, por el cual se aprueban medidas urgentes en materia de
retribuciones en el dmbito del sector pUblico incluye en el articulo 3 las bases y coordinacion de
la planificacién general de la actividad econdmica en materia de gastos de personal al servicio
del sector pUblico, estableciendo para el afio 2019 unincremento en las retribuciones del personal
al servicio del sector publico de 2,25 %, asi como la retencidn de créditos y los importes ejecutados,
gue han sido los siguientes:
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Miles de euros

Presupuesto Modifica- Retencion Presupuesto  Presupuesto
GASTOS Inicial ciones de Crédito Final Ejecutado
1. Gastos de personal 6.938,00 156,10 0,00 7.094,10 6.586,06
2. Compras de bienes ctes. y
gastos funcionamiento 19.048,07 0,00 (230,00) 18.818,07 15.424,81
3. Gastos financieros 830,87 0,00 0,00 830,87 1.332,41
4. Transferencias corrientes 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Inversiones reales 21.354,89 0,00 (5.823,22) 15.531,67 10.491,10
7. Transferencia de capital 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. Activos financieros 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Pasivos financieros
(amortizacion 13.696.76 0,00 0,00 13.696,76 9.586,60
TOTAL GASTOS 61.868,59 156,10 (6.053,22) 55.971,47 43.420,98
Oftras aplicaciones
Variacion del Fondo de
Maniobra (+) 2.704,74 0,00 0,00 2.704,74 7.319,31
TOTAL 64.573,33 156,10 (6.053,22) 58.676,21 50.740,29
Miles de euros
Presupuesto Modifica- Retencion  Presupuesto  Presupuesto
INGRESOS Inicial ciones de Crédito Final Ejecutado
3. Tasas y otros ingresos 22.446,42 0,00 0,00 22.446,42 14.100,15
4. Trasferencias corrientes 6.866,46 156,10 (230,00) 6.792,57 6.005,55
5. Ingresos patrimoniales 000 0,00 0,00 0,00 3,56
6. Enajenacién inversiones
reales 0,00 0,00 0,00 0,00 746,66
7. Transferencia de capital 15.992,00 0,00 (5.823,22) 10.168,78 10.030,66
8. Activos financieros 2.205,00 0,00 0,00 2.205,00 2.575,59
9. Pasivos financieros
(amortizacién 9.899.79 0,00 0,00 9.899.79 9.471,78
TOTAL INGRESOS 57.409,67 156,10 (6.053,22) 51.512,56 42.933,95
Ofras recursos
Variacion del Fondo de
Maniobra (+) 7.163,66 0,00 0,00 7.163,66 7.806,34
TOTAL 64.573,33 156,10 (6.053,22) 58.676,21 50.740,29
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36 Hechos posteriores

En el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, establece una serie de medidas urgentes
extraordinarias para hacer frente al impacto econdmico y social del COVID-19. Los arrendatarios
de viviendas del parque publico de la Generdlitat cumplen todos ellos criterios de vulnerabilidad
econdmica y social, enconfrdndose muchos en situacién de exclusion social. En este contexto de
crisis, es indiscutible que el impacto econdmico y social de la misma tendrd una incidencia mayor
en el colectivo de arrendatarios de viviendas de parque publico.

Ante esta situaciéon es por lo que, mediante Resolucion de fecha 27 de marzo de 2020 del
Vicepresidente Segundo y Conseller de Vivienda y Arquitectura Bioclimdtica, se han adoptado
determinadas medidas en relacién a las rentas de los alquileres de las viviendas del parque
publico, tanto propiedad de la Generalitat, y que fueron adscritas a EVha, asi como de las
viviendas propiedad de esta Entidad, mediante la cual se establece conceder una bonificacion
econdmica del 100% de la renta arrendaticia y, en consecuencia, exonerar a los arrendatarios
cuyo confrato de arrendamiento se encuentre vigente, del pago de la renfa arrendaticia
correspondientes alos meses de abril, mayo y junio de 2020 y cuyo impacto en las cuentas anuales
del ejercicio 2020 supondrd una reduccién aproximada de la cifra de negocios de 2.752,42 miles
de euros.

Con fecha 22 de junio de 2020 se emite resolucion del Vicepresidente Segundo y Conseller de
Vivienda y Arquitectura Bioclimdtica, por el que se amplia la bonificacion econdémica del 100%
de la renta arrendaticia durante los meses de julio y agosto, lo que supondrd una reducciéon
aproximada de la cifra de negocio de 1.835,57 miles de euros.

Valencia, 10 de julio de 2020

Alberto Aznar Traval
Director General de la Entidad Valenciana de
Vivienda y Suelo
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RIESGO ESTIMADO
N° EXPTE. DEMANDANTE DEMANDADO DEMANDA (Euros)
Reclamacidén por resolucion contrato olbras 30 viv. La
JU-186/2010 | BEGAR Cnes. y contratos S.A. | IVVSA Horteta (Catarroja) 123.154,46
Reclamacién por resolucion contrato obras 72 viv.
JU-212/2010 | BEGAR Cnes. y contratos S.A. | IVVSA Camps de Betilla. Albaida. 998.243,67
Reclamacion por resolucion contrato obras 60 viv. en
JU-213/2010 | BEGAR Cnes. y contfratos S.A. | IVVSA Gandia (Valencia) 231.411,79
IVVSA, Cleop y Direccion | Demanda por vicios y defectos constructivos en
JU-218/2010 | Mdximo Fajardo Navarro Facultativa vivienda Alcoi 12.355,00
Reclamacién responsabilidad  patrimonial  por
JU-207/2016 | Isabel Jorddn y otros EIGE inactividad Sector 24 de Castellén 1.519.973,76
Generalitat Valenciana, | Reclamacion  responsabilidad  patrimonial  por
JU-304/2016 | Manuel Nebot y otros EIGE, Ayt. Castelldn inactividad Sector 24 de Castelldn 1.059.271,72
Comunidad Propietarios Sant
JU-366/2016 | Doménec 7 EIGE Reclamacién por defectos en la construccion 81.585,87
Comunidad Propietarios
JU-69/2017 Claudio Coello 14 EIGE Reclamacién por defectos en la construccion 199.650,93
C. PROPIETARIOS Venezuela, Reclamacién por defectos en la construccién por
JU-93/2017 | 22 Alicante EIGE importe de 186.248,85 € 93.124,42
Reclamacién por impago factura mds intereses de
JU-397/2017 | Locanan 209, S.L. EIGE demora 472.064,80
JU-001/2018 | Fermin Salcedo Montdé y otros | EIGE Reclamacién de cantidad por expropiacion balsas. Indeterminada
Vicente Beltrdn Serrulla y M?® GV, EIGE, Ayfo. de Reclamacién de responsabilidad patrimonial por
JU-111/2018 | Luisa Perex Monferrer Castelldon inejecucion de la UE 27 de Castellon. 18.329,94
Inversiones inmobiliarias
JU-191/2018 | Convives Ayto. de Cullera, EVha Recurso contra Resolucion Convenio. 1.000.000,00
JU-192/2018 | AIR Vega Port Ayto. Cullera, EVha Recurso contra Resolucion Convenio. 1.000.000,00
GV, EIGE, Ayto. de Reclamacién de responsabilidad patrimonial por
JU-193/2018 | Hnos. Domingo Segarra Castelldn inejecuciéon de la UE 24 de Castelldn. 1.519.973,76
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Reclamacién de cantidad por actuaciones
JU-194/2018 | AlU Huerta de Honrubia EVha urbanisticas. 154.174,10
NEW ART HAUS, LEZAMA Fallecimiento trabajador desmontaje infraestructuras
JU-283/2018 | Daniela Cornaciu DEMOLICIONES, EVha Tinglados 4y 5 Indeterminado
Agencia Valenciana de | Reclamacién por responsabilidad patrimonial por
JU-364/2018 | Jose Luis Pigueres Ferndndez Alguiler danos en vivienda Sin Riesgo
JU-376/2018 | Bernardo Coloma Apairisi EVha Nulidad contrato de compraventa de vivienda Alcoi, 12.000,00
Resolucion contfrato de servicios por frabagjo
direccidon de obra urbanizacién Sector 27 y UE-84 de
JU-064/2019 | CIOPU, S.L. EVha Castellon y resarcimiento de danos y perjuicio 30.000,00
Accidn declarativa de dominio de vivienda sita C/
JU-068/2019 | Mdnica Garcia Carcelen EVha Rosendo Sin Riesgo
Ampliacion expropiacion resto parcela 36 (finca 7)
JU-071/2019 | Elisa Bartual Tarrega COPUTy EVha del poligono "El Oliveral" de Ribarroja del Turia. Sin Riesgo
Accién declarativa de dominio de vivienda sita
JU-148/2019 | Marina Lépez Garcia EVha Avda. Baleares, 7, pta 20 de Valencia Sin Riesgo
Recurso contra resolucién D.G. de Vivienda de
07/02/19 desestimando recurso de alzada sobre
resolucion contrato y desahucio de vivienda sita
JU-152/2019 | Marina Lépez Garcia EVha Avda. Baleares, 7 - pta 20 de Valencia. Sin Riesgo
INVERSIONES INMOBILIARIAS Recurso contra Resolucidon Convenio Sector Vega
JU-153/2019 | CONVIVES Ayto. Cullera, EVha Port 1.000.000,00
NUEVAS ACTIVIDADES Recurso contra Resolucién Convenio Sector Vega
JU-154/2019 | URBANAS, S.L. Ayto. Cullera, EVha Port 1.000.000,00
Generalitat y Hdos. De Usucapion vivienda sita en el grupo San Agatdngelo
JU-176/2019 | Dolores Guillamo Boj e Hijas Marcelino Jiménez de Elx Sin Riesgo
Nulidad contractual a la subrogacién de contrato
Juan Antonio Bernal de vivienda sita c/Joan Martorell 7, piso 4° puerta 5
JU-179/2019 | Ferndndez EVha de Sagunto Sin Riesgo
Recurso contra resoluciéon de Evha de 10/04/19 por
JU-202/2019 | TRANS-PORTS, S.A. EVha contraria a derecho Sin Riesgo
Recurso por inactividad de Evha es escrituracion
JU-210/2019 | Juana Penalva Martinez EVha vivienda sita en Los Palmerales de Elx. Sin Riesgo
Comunidad Propietarios
Alcalde Ramén Orts Galdn 1, Reclamacion de cantidad por indemnizacién por
JU-241/2019 | S. Vte de Raspeig EVha reparacion filtraciones en cubierta edificio. 13.000,00
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Obligacion de hacer reparacion danos existentes
Comunidad Propietarios pon incumplimiento contractual y su incorrecta
JU-312/2019 | Frigola 3 EVha ejecucion. 55.000,00
Reclamacién por danos vivienda por incendio en
JU-348/2019 | CASER, S.A. EVha p.b. en C/ Diego Ramirez Pastor, 223 Torrevieja. 2.000,00
Comunidad Propietarios La EVha, CLEOP y Dir.
JU-351/2019 | Sang, 5 Facultativa Reclamacion por defectos y vicios constructivos 55.000,00
86



Informe de fiscalizacion de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo
Ejercicio 2019

ANEXO Il

Alegaciones presentadas



SINDICATURA DE COMPTES
DE LA COMUNITAT VALENCIANA

C/ Sant Vicent, 4 - 46002
Tel. +34 96 386 93 00
Fax +34 96 386 96 53

sindicom@gva.es
www.sindicom.gva.es

JUSTIFICANTE DE PRESENTACION EN REGISTRO ELECTRONICO

NUMERO DE REGISTRO FECHA DE ENTRADA

202002574 24/09/2020 12:36

AREA PROCEDIMIENTO

Fiscalizacion - Alegaciones PAA2020/13 Entitat Valenciana d’Habitatge i Sol.
Contratacion 2019

DATOS DEL PRESENTADOR

Nombre: MARIA DOLORES GARCIA SALINAS

NIF / CIF:

E-mail:

Entidad: ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO

FIRMA DIGITAL
CB0773177AE4E55380C54774BE1E60111529F844

DOCUMENTOS ENVIADOS
Fichero1: 53201669R_2020924_Remision Alegaciones EVHA a Sindicatura.pdf




% GENERALITAT
VALENCIANA
\\

Conselleria d’'Hisenda
i Model Economic

INTERVENCION GENERAL

Ciudad Administrativa 9 de Octubre
Carrer de la Democracia, 77, Edificio B2
46018 Valencia

Ref: IGL/VGCFA/ipl-mdg
Asunto: Alegaciones EVHA.

En relacion con la presentacion de las alegaciones al Informe de fiscalizacion de la Entidad
Valenciana de Vivienda y Suelo (cddigo PAA2020/13) se han remitido los siguientes archivos a
través del buzdn FTP habilitado al efecto:

e Alegaciones informe sindicatura EVHA_2019 (213kb)
e Documento n21 (180kb)
e Documento n22 (430kb)
e Documento n23 (256kb)
e Documento n24 (194kb)
e Documento n25 (209kb)
e Documento n26 (7kb)

e Documento n?7 (478kb)
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e Documento n210 (263kb)
e Documento n211 (179kb)
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Alegaciones que se formulan al borrador del Informe de Fiscalizacion de la
Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo. Ejercicio 2019

Primera alegacion
Apartado 5. del borrador del informe, pagina 7, parrafo 1

Contenido Alegacion:

En respuesta a dicha afirmacion cabe indicar por un lado que tal y como establece el
articulo 32 de la Ley de Patrimonio de la Generalitat: “El titular de la Conselleria
competente en materia de patrimonio, a propuesta del director general de Patrimonio,
podrd adscribir bienes patrimoniales a los departamentos y organismos publicos
vinculados o dependientes de la Generalitat, cuando se estime conveniente para la
mejor defensa del patrimonio y el cumplimiento de sus fines . La adscripcion se
efectuara previa tramitacion de un expediente incoado por el director general de
Patrimonio a solicitud del departamento u organismo interesado o por propia iniciativa,
en el que se justificard su conveniencia “. Y por otro lado la Disposicion Adicional
tercera establece que la conservatoria competente por razoén de la materia ( actualmente
la Conselleria de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica) ejercitard las facultades
atribuidas en esta ley a la conselleria competente en materia de patrimonio.

De lo expuesto se deduce que no haber incluido la relacion de inmuebles adscritos en la
Ley 21/2017 que adscribe los inmuebles a Evha, no puede imputarse a esta Entidad , ya
que dicha relacion debia haberla elaborado la Conselleria.

Pero ademas, si puede afirmarse que todos los bienes inventariados por Evha son los
que debieron haberlo sido en el momento de la adscripcion, ya que todos ellos vienen
relacionados en los distintos decretos de Transferencias del Estado a la Comunidad
Valenciana, y asi se puede constatar ya que constan en:

- Real Decreto 1720/1984, de 18 de julio, sobre traspasos de funciones y servicios de la
Administracion del Estado a la Comunidad Valenciana en materia de patrimonio
arquitectonico, control de calidad de edificacion y vivienda.

- Real Decreto 1456/1987, de 16 de octubre, sobre ampliacion de medios adscritos a los
servicios de la Administracion del Estado traspasados a la Comunidad Valenciana por
Real Decreto 1720/1984, de 18 de julio, sobre traspasos de funciones y servicios de la
Administracion del Estado a la Comunidad Valenciana en materia de patrimonio
arquitectonico, control de calidad de edificacion y vivienda.



- Real Decreto 476/1989, de 5 de mayo, sobre ampliacion de traspasos a la Generalitat
Valenciana en materia de patrimonio arquitectonico.

- Real Decreto 280/2000, de 25 de febrero sobre ampliacion de los medios traspasados
a la Comunidad Valenciana por el Real Decreto 1720/1984, de 18 de julio, sobre
traspasos de funciones y servicios de la Administracion del Estado a la Comunidad
Valenciana en materia de patrimonio arquitectonico, control de calidad de edificacion y
vivienda.

Ademas de los inmuebles que se incluyen en los Reales Decretos anteriores, también
forman parte del patrimonio publico de vivienda y suelo los inmuebles que a tal fin
fueron adquiridos por la Generalitat y que han sido gestionados por esta entidad, como
sucesora del IVVSA, asi como los bienes incluidos en ¢l Decreto 104/2001, de 12 de
junio, del Gobierno Valenciano, por el que se aceptod la cesion gratuita de los bienes,
derechos y obligaciones que integraban el extinto Patronato Provincial de la Vivienda
de Alicante.

Pero ademads, por el Decreto 118/1988 ya se determind el alcance concreto de la
transmision del patrimonio de promocion publica de la vivienda al IVVSA.

En la Orden de 2 de noviembre de 1988, conjunta de las Consellerias de Economia y
Hacienda y Obras Publicas , Urbanismo y Transporte, ya se detallo el patrimonio de
promociéon publica de la vivienda de la Generalitat Valenciana, cuya gestion y
administracion se atribuyo6 al [IVVSA.

- El Decreto 174/1998, de 20 de octubre, del Gobierno Valenciano, de modificacion del
Decreto 118/1988 de 29 de julio, del Gobierno Valenciano.

- La Orden 8/2011, de 22 de noviembre, de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente, por la que se modificé el anexo de la Orden de 2 de noviembre de
1988, conjunta de las Consellerias de Economia y Hacienda y Obras Publicas,
Urbanismo y Transporte, incorporando nuevos inmuebles a gestionar por [IVVSA.

- Y por ultimo, la Ley 21/2017, de 28 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion
administrativa y financiera, y de organizaciéon de la Generalitat que adscribid
expresamente a Evha la totalidad del patrimonio de promocién publica de vivienda y
suelo perteneciente a la Generalitat, constituido por viviendas, locales, terrenos y demas
edificaciones complementarias.

Tendria que haber sido en esta Ley donde en anexo el Gobierno Valenciano hubiese
relacionado los inmuebles adscritos a Evha o bien deberia haberse puntualizado que los
mismos ya constaban relacionados en los distintos  Decretos anteriormente
mencionados.



Segunda alegacion
Apartado 6. del borrador del informe, pagina 7, parrafo altimo

Contenido Alegacion:

En las Cuentas Anuales reformuladas el 10 de julio de 2020, se ha incluido en la nota 36
Hechos posteriores, pagina 83 una estimacion del impacto econémico que tendra en la
Cuentas del ejercicio 2020 la situacion de emergencia originada por el Covid 19 y que
se estima que dejaremos de ingresar arrendamientos por importe de 4,6 millones de
euros.

Documentacion justificativa: Cuentas Anuales

Tercera alegacion
Apartado 7 del borrador del informe, pagina 9, parrafo 7

Contenido Alegacion:

Esta Entidad toma razéon de dicha recomendaciéon, aceptando la misma y en su
consideracion se traslada que ya se ha puesto en marcha el procedimiento tendente a la
elaboracion del manual propuesto, y que el mismo recogera el procedimiento para la
elaboracion y mantenimiento del inventario de Evha.

Cuarta alegacion
Apartado 7 del borrador del informe, pagina 9, parrafo 8

Contenido Alegacion:

Esta Entidad acepta la recomendacién propuesta, reconociendo la necesidad de la
elaboracion y aprobacion del libro inventario de Evha, libro inventario que una vez
elaborado y aprobado sera remitido a la Direccion General de Patrimonio tal y como
establece el articulo 16 de LPGV.

Por ello, esta prevista la creacion de una Unidad de Inventario que sera la encargada de
la elaboracion del referido libro inventario, asi como de la elaboracion del
procedimiento para la elaboracion y mantenimiento del inventario.

Quinta alegacion
Apartado 7 del borrador del informe, pagina 9, parrafo 9

Contenido Alegacion:

Se acepta sin dilacion esta propuesta de Sindicatura, toméndose a partir de ahora como
fecha de alta de los bienes adquiridos por resolucion del contrato la de la firmeza del
acto administrativo de resolucion del contrato.

Sexta alegacion
Apéndice 1, apartado 6 del borrador del informe, pagina 14, parrafo 5



Contenido Alegacion:
Se va a gestionar por el 6rgano de contratacion la delegacion de competencias.

Séptima alegacion
Apéndice 1, apartado 6 del borrador del informe, pagina 14, parrafo 7

Contenido Alegacion:
Se estdn adoptando las medidas necesarias para ampliar el numero de vocales de la
mesa de contratacion, teniendo en cuenta las limitaciones del personal de EVHA.

Octava alegacion
Apéndice 1, apartado 6 del borrador del informe, pagina 15, parrafo 2

Contenido Alegacion:

Siguiendo las indicaciones de Sindicatura, desde julio de 2020 se ha incorporado una
diligencia relativa al conflicto de intereses en las actas de la mesa, los informes técnicos
y las resoluciones.

Documentacion justificativa: Se acompafia a modo de ejemplo, informe técnico, acta
de la mesa de contratacion y resolucion del expediente CTCM-20/5 en las que ya consta
la mencionada diligencia (documentos n.° 1-3).

Novena alegacion
Apéndice 1, apartado 6 del borrador del informe, pagina 15, parrafo 4

Contenido Alegacion:

La referencia al 6rgano de contratacion ya se incluye en todos los informes juridicos
emitidos previamente a la aprobacion del PCAP a partir del expediente CTCM-19/23
(junio 2019).

Documentacion justificativa: Se acompana a modo de ejemplo informe de los
expediente CTCM-19/23 y CTCM-20/6 (documentos n.° 4y 5).

Décima alegacion
Apéndice 1, apartado 6 del borrador del informe, pagina 15, parrafo S y apartado
4.1 del borrador del informe, pagina 6, parrafo 4

Contenido Alegacion:
La formula matematica que evalua las ofertas econémicas en los contratos de obras es
la que se utiliza en Conselleria.



Onceava alegacion
Apéndice 1, apartado 6 del borrador del informe, pagina 15, parrafo 6

Contenido Alegacion:

Desde que se licita a través de la Plataforma de Contratacion del Sector Publico, en la
misma queda constancia fidedigna con huella de tiempo de los licitadores que han
concurrido y de la fecha en que ha presentado su oferta. El propio sistema genera un
listado de licitadores. A la vista la observacion efectuada por la Sindicatura, se ha
afiadido dicho listado a la documentacion del expediente y se publica en la mencionada
Plataforma.

Documentacion justificativa: Se adjunta listado de licitadores de la licitacion CTCM-
20/5 de 09/06/2020 (documento n.° 6).

Doceava alegacion
Apéndice 1, apartado 6 del borrador del informe, pagina 16, parrafo 2 y apartado
4.1 del borrador del informe, pagina 6, parrafo 2

Contenido Alegacion:
Con fecha 8 de julio de 2020 se ha emitido una comunicacién interna del Director
General de EVHA en la que se indica, entre otros puntos, que:
© En los informes técnicos de evaluacion de criterios cuantificables mediante
juicio de valor no pueden limitarse a una asignacion de puntuacion sino que
debe quedar constancia de los motivos por los que se otorga dicha
puntuacion.
o En los contratos de especial relevancia econdémica se recomienda que
participen en la emision del informe varios técnicos diferentes.

Documentacion justificativa: Se acompafian informes técnicos de los expedientes
CTCM-20/7 y CTCM-20/8 en los que ya se recogen las exigencias puestas de
manifiesto por la Sindicatura (documentos n.° 7 y 8).

Treceava alegacion
Apéndice 1, apartado 6 del borrador del informe, pagina 17, parrafo 4y 5

Contenido Alegacion:

Con fecha 8 de julio de 2020 se ha emitido una comunicacién interna del Director

General de EVHA en la que se indica, entre otros puntos, que:
No puede participar en la elaboracion del pliego ningiin componente de la
mesa de contratacion. Debera quedar perfectamente determinada la persona
o personas que han intervenido en su elaboracion, distinguiendo ademas
entre los que participan en la redaccién de su contenido de aquellas que
estrictamente realizan una mera labor de visado. En cualquier caso, los
pliegos de prescripciones técnicas deberan estar firmados.



Documentacion justificativa: Se adjunta pliego técnico de los expedientes CTCM.-
19/36 y CTCM-19/41 (documentos 9 y 10).

Catorceava alegacion
Apéndice 1, apartado 7 del borrador del informe, pagina 19, parrafo 3

Contenido Alegacion:

En fecha 8 de julio de 2020 se ha emitido una comunicacion interna por el Director
General de EHVA en la que, entre otros puntos, se indica que los informes de necesidad
de los contratos menores deberan ser firmados por el Director General, de acuerdo con
lo requerido en el articulo 118.1 de la LCSP.

Documentacion justificativa: Se adjunta dicha comunicacién (documento 11).

Director General
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ANEXO Il

Informe sobre las alegaciones presentadas
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ANALISIS DE LAS ALEGACIONES EFECTUADAS AL BORRADOR DEL
INFORME DE FISCALIZACION DE DIVERSOS ASPECTOS DE LA GESTION
DE LA ENTIDAD VALENCIANA DE VIVIENDA Y SUELO. EJERCICIO 2019

Se han analizado las alegaciones presentadas, en fecha 24 de septiembre de 2020, por el
viceinterventor general de control financiero y auditoria de la Intervencién General de la
Generalitat, respecto de las cuales se informa lo siguiente.

Primera alegacion

Apartado 5 del Informe, pagina 7, parrafo primero

Comentarios

En el escrito de alegaciones se indica que el hecho de no haber efectuado una relacion de
bienes inmuebles adscritos a EVHA no puede imputarse a esta entidad, pues
corresponderia a la conselleria competente en razén de materia, actualmente la Conselleria
de Vivienda y Arquitectura Bioclimatica.

Esta precision realizada por EVHA no obsta a que, en su condicién de receptor de las
viviendas que se les adscribid, se deberia haber suscrito un documento en el que se dejara
constancia del conjunto de las viviendas que recibian en adscripcion.

Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redaccion del borrador del Informe.
Segunda alegacion

Apartado 6 del Informe, pagina 7, parrafos quinto y sexto, y apéndice 3,
pagina 30, parrafos primero a séptimo

Comentarios

EVHA manifiesta que en las cuentas anuales reformuladas el 10 de julio de 2020 se ha
incluido en la nota 36, “"Hechos posteriores”, una estimacion del impacto econémico que
tendra en las cuentas del ejercicio 2020 la situacion de emergencia originada por la COVID-
19.

Se han comprobado estas indicaciones y se ha constatado que la incidencia que se ponia
de manifiesto en el borrador del Informe ha sido solventada.

Consecuencias en el Informe

Se propone la supresion de los cuatro parrafos del apartado 6 del Informe, que seran
sustituidos por el siguiente parrafo: “Las cuentas anuales del ejercicio 2019 fueron
formuladas por el director general de EVHA el dia 25 de mayo de 2020 y reformuladas en
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fecha 10 de julio, siendo posteriormente aprobadas por el Consejo de Direccion el dia 30
de julio de 2020. Se ha comprobado que en la memoria de estas cuentas se ha incluido la
nota 36, “Hechos posteriores”, con una estimacion del impacto econémico que tendra en
las cuentas del ejercicio 2020 la situacion de emergencia originada por la COVID-19."

En el mismo sentido, se propone la supresidén de los siete parrafos del apéndice 3 del
Informe, que serian sustituidos por los siguientes parrafos:

“Las cuentas anuales del ejercicio 2019 fueron formuladas por el director general de EVHA
el dia 25 de mayo de 2020 y reformuladas en fecha 10 de julio, siendo posteriormente
aprobadas por el Consejo de Direccién el dia 30 de julio de 2020.

En relacién con las citadas cuentas anuales se ha comprobado que EVHA ha incluido en la
memoria de estas cuentas la nota 36, “Hechos posteriores”, con una estimacion del impacto
econdmico que tendrd en las cuentas del ejercicio 2020 la situacion de emergencia
originada por la COVID-19."

Tercera alegacion

Apartado 7 del Informe, pagina 9, parrafo séptimo
Comentarios

En el escrito de alegaciones, EVHA manifiesta que toma razén de la recomendacién de la
Sindicatura de Comptes, la acepta y sefiala que ya ha puesto en marcha el procedimiento
tendente a la elaboracion del manual propuesto.

Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redaccion del borrador del Informe.
Cuarta alegacién

Apartado 7 del Informe, pagina 9, parrafo octavo

Comentarios

EVHA, en su alegacion, acepta la recomendacioén realizada por la Sindicatura de Comptes
respecto de la necesidad de elaborar un libro de inventario de bienes inmuebles.

Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redaccién del borrador del Informe.



Informe de fiscalizacion de la Entidad Valenciana de Vivienda y Suelo
Ejercicio 2019

Quinta alegacion

Apartado 7 del Informe, pagina 9, parrafo noveno
Comentarios

En el escrito de alegaciones se manifiesta la conformidad con lo indicado por la Sindicatura
de Comptes respecto a la fecha de alta en el inventario de los bienes inmuebles.

Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redacciéon del borrador del Informe.
Sexta alegacion

Apartado 6 del apéndice 1, pagina 14, parrafo quinto
Comentarios

En el escrito de alegaciones, EVHA indica que acepta las indicaciones realizadas por parte
de la Sindicatura de Comptes respecto a la necesidad de la delegacion de competencias.

Consecuencia en el Informe

Se propone mantener la actual redacciéon del borrador del Informe.
Séptima alegacion

Apartado 6 del apéndice 1, pagina 14, parrafo séptimo
Comentarios

EVHA acepta las indicaciones de la Sindicatura de Comptes y seflala que esta adoptando
las medidas necesarias para ampliar el nUmero de vocales de la mesa de contratacion,
teniendo en cuenta las limitaciones de personal que tiene actualmente.

Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redaccion del borrador del Informe.
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Octava alegacion

Apartado 6 del apéndice 1, pagina 15, parrafo tercero
Comentarios

En el escrito de alegaciones se expresa que, siguiendo las indicaciones de la Sindicatura de
Comptes, desde julio de 2020 han incorporado una diligencia relativa al conflicto de
intereses en las actas de la mesa, los informes técnicos y las resoluciones, cuestion esta que
se revisara en futuras fiscalizaciones.

Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redaccion del borrador del Informe.
Novena alegacion

Apartado 6 del apéndice 1, pagina 15, parrafo cuarto
Comentarios

Se indica por EVHA que la referencia al 6rgano de contratacién ya se incluye en todos los
informes juridicos emitidos previamente a la aprobacion de los pliegos de clausulas
administrativas particulares a partir del expediente CTCM-19/23, de julio de 2019.

Hay que hacer notar que los expedientes que han sido revisados en la fiscalizacion realizada
carecian de esta referencia o estaba identificado errobneamente, tal como se indica en el
Informe.

Consecuencias en el informe

Se propone mantener la actual redacciéon del borrador del Informe.
Décima alegacion

Apartado 4.1 del Informe, pagina 6, parrafo cuarto, y apartado 6 del
apéndice 1, pagina 15, parrafo quinto

Comentarios

En el escrito de alegaciones se indica que la formula matematica que se critica en el Informe,
que es la que evalla las ofertas econdmicas en los contratos de obras, es la que se utiliza
en la Conselleria.

La alegacion no rebate lo indicado en el borrador del Informe, que se considera adecuado.
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Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redaccién del borrador del Informe.
Decimoprimera alegacion

Apartado 6 del apéndice 1, pagina 15, parrafo sexto
Comentarios

EVHA indica que, desde que se licitan los contratos a través de la Plataforma de Contratacion del
Sector Publico, en esta queda constancia fidedigna con huella de tiempo de los licitadores que
han concurrido y de la fecha en que han presentado su oferta. Para ello aporta como documento
justificativo el comprobante de licitadores en un expediente reciente, de junio de 2020.

Si bien esto es cierto, se considera que debe dejarse constancia en el expediente de una
certificacion de licitadores presentados, aunque la justificacion provenga de la plataforma de
contratacion del Estado. Igualmente, por ejemplo, las actas de la mesa de contratacién aparecen
en la plataforma de contratacion del Estado, pero no por ello se libera de la obligacion de que se
incorporen al expediente. No obstante, se propone una modificacion del parrafo del borrador del
Informe con objeto de clarificar la postura de la Sindicatura de Comptes al respecto.

Por otra parte, en uno de los expedientes revisados se ha visto que el certificado que se ha
incorporado no es el de la plataforma de contratacion del Estado y carece de defectos en el orden
procedimental.

Consecuencias en el Informe

Se propone la modificacién del parrafo sexto de la pagina 15, que contintia en el parrafo primero
de la pagina 16, que quedaria con la siguiente redaccion: "En la mayor parte de los expedientes
revisados no se deja constancia del certificado de los licitadores presentados, el cual debe constar
en todo caso, aungue este se incluya o pueda obtenerse de la plataforma de contratacion del
Estado. Se ha comprobado, por otra parte, que en el expediente CTCM-19/26 si constaba un
certificado, emitido por la propia entidad, el cual tiene fecha posterior a la primera reunién de la
mesa de contratacion y, por tanto, sin que se hubiese seguido el orden procedimental regulado
en el articulo 80.5 del RGLCAP (Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas)".

Decimosegunda alegacién

Apartado 4.1 del Informe, pagina 6, parrafo segundo, y apéndice 1, pagina 16,
parrafo segundo

Comentarios

En el escrito de alegaciones se admite implicitamente las consideraciones realizadas por la
Sindicatura de Comptes y se indica que, por parte del director general de EVHA, se ha efectuado
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una comunicacion interna el 8 de julio de 2020, para implantar las medidas necesarias con el fin
de corregir las situaciones puestas de manifiesto en el Informe de fiscalizacién. Hay que hacer
notar que en el propio borrador del Informe ya se hace referencia a esta comunicacién interna.

Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redaccién del borrador del Informe.
Decimotercera alegacion

Apartado 6 del apéndice 1, pagina 17, parrafos cuarto y quinto
Comentarios

Aligual que en la alegacién anterior, se indica que se ha promovido a través de la comunicacion
interna del 8 de julio de 2020, del director general de EVHA, la correccién de las situaciones
descritas en el borrador del Informe, circunstancia que se comenta en el Informe de forma
expresa.

Consecuencias en el informe

Se propone mantener la actual redaccion del borrador del Informe.
Decimocuarta alegacion

Apartado 7 del apéndice 1, pagina 19, parrafo tercero
Comentarios

Como en las dos alegaciones anteriores, se hace referencia a la comunicacion interna de 8 de julio
de 2020, emitida para corregir las deficiencias detectadas por la Sindicatura de Comptes.
Adicionalmente, en el propio borrador y con respecto a este péarrafo ya se alude a esta
comunicacion interna. Por tanto, las deficiencias detectadas por la Sindicatura han sido aceptadas
implicitamente por la entidad y deberian mantenerse en el Informe, siendo objeto de revision en
futuras fiscalizaciones.

Consecuencias en el Informe

Se propone mantener la actual redaccién del borrador del Informe.
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